Durch Verzerrungen beim Kopieren kdnnen Abweichungen
zum tatsdchlichen Bestand auftreten. MaBgebend sind
daher die Grtlichen Verhdltnisse bzw. die Grundbuch—
Niederschriften und die Einmessungen des Vermessungs-—
Amtes.
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Satzung der Gemeinde PUTZBRUNN Uber den Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr.
1 fur eine Teilfldche des Grundstickes Flst. Nr. 685, Gemarkung Putzbrunn, &stlich
der InnstraBe.

Aufgrund des § 7 des MaBnahmengesetztes zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. 4. 1993 i. V. m. Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. 1. 1993 erldBt die Gemeinde PUTZBRUNN folgenden

Vorhaben — und ErschlieBungsplan Nr. 1 fir das Gewerbegebiet auf eine Teilfldche
des Grundsttckes Flst. Nr. 685, Gemarkung Putzbrunn, 8stlich der InnstraBe als

S A T Z U N G

L Art der li

140 GE, Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung
fur Lebensmitteleinzelhandel, Obst— u. Gemusehandel, Handwerksbetriebe
wie Dachdecker— und Malergewerbe

1.2, Nicht zuldssig sind Transportunternehmen und Lagerpldtze.

1:8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Sinne des
§ 14 Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 GRZ 0,6: maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist 0,6

2.1.1. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche, zusdtzlich zu der unter § 19
Abs. 4 BauNVO beschriebenen, durch Tiefgaragen mit mindestens 1,0 m
Uberdeckung ist bis zu einer GRZ von 0,8 maoglich.

22 GFZ 0,6: maximal zuldssige GeschoBfldchenzahl ist 0,6
2.3, ll: Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB z.B. |l
2.4, Maximale Wandhthe 8,50 m

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 0 Offene Bauweise
b Fur Parzelle 1 gilt: Besondere Bauweise, Gebdudeldnge
uber 50,0 m

Dl Baugrenze

4. Yerkehrsfldchen

4.1. StraBenbegrenzungslinie

4.2. offentlicher Geh— und Radweg

4.3, Ein— und Ausfahrt
| 4

S. Untergliederung des Geltungsbereiches
9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I I N .-

Bauliche Gestaltung
Dachgestaltung

o &

6.1.1  Hauptfirstrichtung

- e

6.1.2 Es sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von maximal 25° und
Flachddcher (extensiv begriint) zuldssig.

6.1.3 FUr untergeordnete oder an die Hauptgebdude angesetzte Bauteile ist die
Dachgestaltung des Hauptgebdudes vorgeschrieben.

6.1.4 Fur Carports (offene, Uberdachte Stellpldtze), Uberdachungen der Tiefgaragen—
einfahrt sowie bei Nebengebduden ist sowohl das geneigte Dach mit Blech—
eindeckung als auch das Flachdach mit extensiver Begrinung zuldssig.

6.1.5 Solaranlagen und Energieddcher sind zugelassen.

6.2 Fassadengestaltung

6.2.1 Als Materialien an den AuBenwdnden der Hauptgebdude sind hell verputztes
Mauerwerk sowie Holzverkleidungen ( auch gestrichen) zuldssig.

6.2.2 Fur untergeordnete Nebenanlagen oder an die Hauptgebdude angesetzte
Bauteile ist auch die Verwendung von Holz, Beton, Metall zuldssig.
B Hohenfestlegung

6.3.1 Die Oberkante der ErdgeschoB—Rohdecke darf nicht mehr als 0,30 m Uber
der das Gebdude umgebenden Oberkante Geldnde liegen.
Fur die Parzelle 4 ist eine Ausnahme vorgesehen— hier kann die EG—Rohdecke
0,90 m Uber dem Geldnde liegen.

6.3.2 Bei Nebengebduden darf eine Wandhthe von 3,0 m nicht Uberschritten
werden.

6.5.5 Der naturliche Geldndeverlauf muB erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

6.4 Stellpldtze und Garagen
6.4.1 Umgrenzung von Fldchen flir oberirdische Stellpldtze

6.4.2 Fldche fur ruhenden Verkehr

P]

6.4.5 Tiefgaragenrampe

6.4.4 Fur die Tiefgarage ist eine Uberdeckung von mindestens 0,60 m vorzusehen.

6.4.5

6.5
6.5.1

N

7.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.5:1

i 2

8.9

8.5.4

8.5.5

8.6

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der Satzung der
Gemeinde Putzbrunn Uber die Herstellung von Stellpldtzen ( Stellplatzricht—
linien).

Fur die Parzelle 2 sind von den geforderten Stellpldtzen bis zu 19 Stell—
plitze auf den Grundstiicken mit der FI. Nr. 684/24 und 684/6
nachgewiesen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m sind als Holzstaketen
bzw. Holzlattenzaun oder als dunkelgrin ummantelter Maschendrahtzaun mit
dichter Vorpflanzung zuldssig.

VermaBung
VermaBung in Meter, z.B. 8,0 m

| 800

Grinordnung

private Grunfldche

Die unbebauten Fldchen der Baugrundstlcke sind, soweit diese nicht als
Geh— und Fahrfldiche oder Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge befestigt angelegt
sind, gdrtnerisch zu gestalten. Je angefangene 300 gm Grundstlcksfldche
ist mind. 1 Laubbaum standortgerechter, heimischer Art ( einschlieBlich
Obstbdume) zu pflanzen. Dabei ist Art. 47 des AGBGB vom 20.07.1982

( Grenzabstand von Bdumen, Strduchern usw.) zu beachten.

Obstgarten

trandbegrinung, z.B. 8 m

Standort fur einen groB— oder mittelkronigen Baum, variabler
Standort im Umkreis von 1 m.

Pflanzung von Bdumen und Strduchern

Bepflanzung an &ffentlichen StraBen

Fur die Bepflanzung entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche InnstraBe — sind
nachfolgende Gehtlze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen

und Text zu verwenden. Alle Gehdlze sind als Ballenware, Strducher wahlweise
im Container oder als Ballenware zu liefern. Alle Gehdlze haben der
Guteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu entsprechen.
MindestgroBe 16/18

Fraxinus excelsior gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia cordata allida Kaiserlinde

Bepflanzung der privaten Grinfldchen und der Ortsrandbegriinung

Fur die Bepflanzung sind nachfolgend aufgeflihrte Gehdlze entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen und Text zu verwenden. Alle Gehtlze sind
als Ballenware, Strducher wahlweise im Container oder als Ballenware zu
liefgern. Alle Geholze haben der Glteklasse A des Bundes deutscher
Baumschulen zu entsprechen.

Mittelkronige Bdume

Acer platanoides Spitz—Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn
Aesculus hippocastunum RoBkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans NuBbaum
Malus silvestris Holz— Apfel

Prunus avium Vogel—Kirsche
Prunus padus Trauben—Kirsche
Pyrus pyraster Holz—Birne

Strducher
Pflanzraster 1,5 * 1,5 m?

Acer campestre Feld—Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sangiunea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds—Rose
Rosa rubiginosa Wein—Rose
Salix i.S. Weide i.S.
Sambucus nigra Schw. Holunder

Viburnum lantana Woll. Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball
Zu den Stellpldtzen hin zusdtzlich Bodendecker ( z.B. Symphoricarpos)

MindestpflanzgroBe
Hochstdmme: mittelkronige Bdume STU 16— 18 cm

Geschnittene Hecken

Buxus Buxbaum
Philadelphus Bauern jasmin
Syringa Flieder
Weigela Weigelie

Negativliiste der Pflanzen
Nachfolgend aufgefuhrte Geholze dlUrfen nicht gepflanzt werden:

Einfassungshecken aus

Chamaexyperis Scheinzypresse
Picea Fichte

Thuja Lebensbaum

Kletterpflanzen

Die Wandteile von Tiefgarageneinfahrten sowie glatte Fldchen sind mit
Kletterpflanzen zu begrlinen. Zu verwenden sind unter anderem:

Clematis Hybriden Clematis
Hedera helix Efeu
Partencisus quinque folia Wilder Wein
Lonicera in Sorten GeiBblatt

Zu jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

9.
9.1

9,1.1

9.1.2

9.1.3

10.1

11.1

11.2

1.7

Befestigte Fldchen

Die Ausdehnung befestigter Fldchen im Geltungsbereich ist auf das
notwendige MindestmaB zu begrenzen.

Offentlicher Geh— und Radweg

Der offentliche Geh— und Radweg ist mit Mlnchener Gehwegplatten zu pflastern.

Stellpldtze

Die Fldchen fur Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Belag
auszustatten.

In der Parzelle 3 sind die Stellpldtze mit Rasengittersteinen auszubilden.

Die Zufahrten zur Parzelle 3 sind mit Pflasterbelag auszubilden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Laufschriften, optisch wechselnde Werbeanlagen
sowie Werbefahnen sind nicht zugelassen.

Nachrichtliche UL I | Hinwei

Bestehende Grundstlcksgrenzen

& &

Vorgeschlagene Grundsticksteilungen

Flurstiicksnummer
61213 /92

Vorgeschlagene Bebauung

w— |

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdhr
fur MaBhdltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Bestehende Gebdude in der Umgebung

Bei Wohnnutzung nach 88 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sollte nachgewiesen werden,
daB vor den Fenstern unter Berlcksichtigung der Immissionen der angrenzenden

Gewerbefldchen die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete nicht Uberschritten werden.

Als maBgebliche LdrmmeB— und Beurteilungsvorschriften sind dabei die TA Ldrm
und die VDI 2058, Blatt 1, heranzuziehen.

Verfahrensvermerke

1. Der Entscheidung zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde vom
ersten Blrgermeister gem. Art. 22 Abs. 3 GLKrWG am 29.09.1997 getroffen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in Verbindung mit der éffentlichen
Auslegung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begrindung in der Fassung
vom 30.09.1997 hat in der Zeit vom 07.10.1997 bis 07.11.1997 stattgefunden .

Die eingeschrankte erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung
vom 14.09.1998 hat in der Zeit vom 25.09.1998 bis 09.10.1998 stattgefunden.

Der SatzungsbeschluB® zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
13.10.1998 wurde vom Gemeinderat Putzbrunn am 27.10.1998 gefalt.

Putzbrunn, 26.11.1999

J. Kellermeier, Erster Burgermeister

2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes erfolgte am
04.02.1989; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vorn
13.10.1998 in Kraft.

Putzbrunn, 05.02.1999

J. Kellermeier, Erster Burgermeister

3 Die ortsubliche Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgte
erneut am 12.04.2001 — rickwirkend zum 04.02.1999 — dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Vorhabens- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 13.10.1998 in Kraft.

Putzbrunn, 17.04.2001
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VORHABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET OSTLICH DER INNSTRASSE"
M. 1:

1000
BAUVORHABEN:

PARZELLE 1, NEUBAU EINES LADENS FUR DEN
LEBENSMITTELEINZELHANDEL

PARZELLE2, NEUBAU EINES LADENS FUR DEN
OBST— UND GEMUSEHANDEL

PARZELLE 3, NEUBAU EINES HANDWERKSBETRIEBES
FUR DAS DACHDECKERGEWERBE

PARZELLE4, NEUBAU EINES HANDWERKSBETRIEBES
FUR DAS MALERGEWERBE

BAUORT:
INNSTRASSE, 85640 PUTZBRUNN, FL. NR. 685/Tell

VORHABENTRAGER:
PARZELLE 1: VORHABEN:
Fa. ALDI GmbH & CO. KG
ANZINGER STRASSE 6,85560 EBERSBERG

ERSCHLIESSUNG:
ALDI Grundsticks GmbH & CO. KG
45476 MULHEIM/ RUHR

GemiUsemarkt Lechermann
LechstraBe 20, 85640 Putzbrunn

PARZELLE 2:

PARZELLE 3: Ragaller
AuenstraBe 98, 80469 Minchen

Malermeister Gerhard Gressel
Ottobrunner StraBe 8, 85640 Putzbrunn

PARZELLE 4:

PLANUNG:
GhersburgstraBe 40, 83043 Bad Aibling

Tel. 08061—8784, F. 0806130679, M. 0172—934 5754

Gezeichnet: 10.02.1998 Gedndert:  16.11.1998
Hans Eckert Fassung:  13.10.1998
97107-P4

Architektur— u. Ing.—Blro Bernd Blaesig
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