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Die Gemeinde Putzbrunn erlasst gemafn 222 A nur Hausgruppen zulassig B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) ‘ Laubbaum, zu erhalten (Lage nicht eingemessen)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) 2.3 a abweichende Bauweise (vgl. C.3.)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) y vorhandener Baukérper (mit Hausnummer)
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen von AKFU 3. Sonstige Festsetzunaen
Architekten und Stadtplaner in Mlinchen gefertigten Bebauungsplan Nr. 67 fir das Gebiet g g vorhandene Grundstiicksarenze
6stlig_:h und westlich der Fohrenstraflie 1 - 12, nordlich der Ottobrunner Stralle 1 - 21, nordlich g
der AuBeren Ottobrunner Strale, stdlich und nordlich der Neubiberger StralRe 1 - 34, 31 mmwm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
westlich der Tannenstral3e 1 — 9b und 6stlich und westlich der Eichenstralze 1 - 7 im 643/30 Flurstiicksnummer
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB als
3.2 offentliche Verkehrsflache
Satzun g. E Eigentimerweg
Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 67 verlieren innerhalb seines Geltungsbereichs 3.3 Stralienbegrenzungslinie sowie Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
der Bebauungsplan Nr. 2 "An der Ottobrunner- und Eichenstral3e", C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
der Bebauungsplan Nr. 5 "Sudlich der Neubiberger Stral3e und westlich der Féhrenstralle”,
der Bebauungsplan Nr. 5, 1. Vereinfachte Teildnderung "Westlich der Féhrenstralie", 3.4 offentlicher FuRweg .
der Bebauungsplan Nr. 7, 1. Anderung "An der Neubiberger Stralke", 1. Art der baulichen Nutzung
der Bebauungsplan Nr. 11 "Ostlich der TannenstralRe", p 11 Der A : : . .
" - " . - : er Anderungsbereich wird gemalR der Planzeichnung festgesetzt als
der Bebauungsplan Nr. 14 Westlll(.:.h der Tanpenstr_af&e : ) 3.5 W private Verkehrsflache - reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO
der Bebauungsplan Nr. 14, 1. Teilanderung "Westlich der Tannenstrale”, - allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
der Bebauungsplan Nr. 53, 1. Anderung "Eschenweg/Am Einfang",
ihre Gultigkeit. 3.6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentimer . .. .
=== nd anliegenden Grundstiicke zu belastende Fliche 1.2 ﬁ?réeggﬁnt\)/egl;tr)z %i?ﬁgsiig Abs. 3 Nr. 4 BauNVO und Tankstellen gemal § 4 Abs. 3
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 3.7 Flache fir Garagen und offene Garagen (Carports)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung 2 MaR der baulichen Nutzung
3.8 gj;i?tgfﬂai'fggmggﬂea”zFgawxfes der Aultenbauteile 21 Die festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl, die zulassige Wandhohe und
WR . . ) i i 1 -
1.1 reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO > 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen (vgl. C.9.) (SjleetZAl\Jr;]zgaer: glesrsllggﬁgtsgcrr;(r)]szseengelten entsprechend den zeichnerischen Fest
1.2 WA allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 3.9 Gee;zgtgmaf?ggmggﬂea”zgw‘es der AuBenbauteile 2.2 Die max. Grundflachenzahl gemaf C.2.1 darf durch Balkone, Wintergarten, tber-
g 40 dB fijrAufen’thaItsréume in Wohnungen (vgl. C.9.) dachte und offene Terrassen, Aullentreppen und untergeordnete Vorbauten (im Sinne
B 9 g. %9 des Art. 6 Abs. 8 BayBO) um max. 25% bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Uber-
1.3 0,36 Grundflachenzahl (z.B. 0,36 GRZ) . . : . . schritten werden. EinschlieRlich dieser zulassigen Uberschreitung darf fir die Grund-
310 onier-s0 Dachneigung (bei geneigten Dachern) flachenzahl dabei die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO nicht tberschritten
WH werden.
1.4 6.50 max. zuldssige Wandhdhe (in Meter; z.B. 6,50 m; vgl. C.2.4) C .
311 oo ﬁgg;gﬂf;ﬂigﬁ;ﬁg‘;ﬁﬁg!gﬁEr']\gaggihdne;i bj:"g:e” Nutzung, 2.3 Die nach C.2.1.und C.2.2 zulassige Grundflachenzahl darf durch die Flachen von
gung Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO um max. 50 % bis zu einer Grund-
I i . , g .
1.5 Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B. zwei Vollgeschosse) 312 Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung flachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.
2.4 Die zulassige Wandhohe bemisst sich von der Oberkante des nachstgelegenen
C o . Gehweges bzw. Strallenrandes in Gebaudemitte (bei Doppelhdusern bzw. Haus-
2, Baugrenzen und Bauweise 313 —eeee Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen gruppen in Doppelhaus- bzw. Hausgruppenmitte) als unterem Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuRenkante mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt
: bei geneigten Dachern) bzw. bis zur Oberkante der Attika (oberer Bezugspunkt bei
21 ———= Baugrenze 3.14 7%4 MaRangabe in Meter (z.B. 3 m) Flac?hdéc?\ern). ) ( 9sp
Die Héhe des unteren Bezugspunktes bemisst sich nach der im Plan angegebenen
- o offene Bauweise 315 g mem, Hohenbezugspunkt (mit Hhenangabe in Meter Oberkante des Randsteins. Hierbei sind Zwischenwerte zu interpolieren.
uber Normal-Null; vgl. C.2.4) 2.5 Fur Wohngebaude als Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
‘ ; ; Fir Wohngebaude als Doppelhaus oder Hausgruppe ist max. 1 Wohneinheit je
2.2.1 A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 3.16 D\_ Sichtdreieck Doppelhaushalfte bzw. Hausgruppenhaus (Reihenhaus) zulassig.
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Bauweise

In Bereichen, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, wird bei Einzel-
hausern ein einseitiger Grenzanbau, bei Doppelhaushalften bzw. Hausgruppen-
endhdusern (Reihenendhdusern) ein zweiseitiger Grenzanbau zugelassen.

Abstandsflachen

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Wintergarten und Terrasseniiberdachungen

Wintergarten sind sowohl in thermisch getrennter, ungeheizter Ausfiihrung sowie
auch als beheizte Wohnraumerweiterungen zulassig.

Wintergarten und Terrassenuberdachungen sind eingeschossig auszufiuhren. Die
Grundflache eines Wintergartens oder einer Terrasseniiberdachung darf max. 25 m?
betragen.

Je Einzel- oder Hausgruppenhaus (Reihenhaus) bzw. je Doppelhaushélfte ist
maximal ein Wintergarten oder einer Terrassenuberdachung zulassig.

Als Dachform fir Wintergarten und Terrassenuberdachungen ist nur das Pultdach mit
einer Neigung von 8° - 15° zulassig.

Die maximale gartenseitige Wandhéhe (Bemessung gemal C.2.4) von Wintergarten
und Terrassenliberdachungen darf 2,20 m nicht Uberschreiten.

Wintergarten und Terrassenuberdachungen sind grundsatzlich als vollstandig
verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktion auszuflihren. Terrassenlberdachungen
sind lichtdurchlassig auszufihren.

Der oberste Punkt des Wintergartens (First) ist an der Balkonplatte, bzw. an der
Gebaudeaullenwand auf Hohe des FertigfuBbodens des 1. Obergeschosses
anzuschlieen. Bei Wandhdhen bis 4,50 m ist auch ein Anschluss des Wintergartens
an die Dachflache zulassig.

Zusammenhangende Wintergarten bzw. Terrassenuberdachungen bei Hausgruppen-
(Reihen-) oder Doppelhdusern sind profilgleich auszubilden. Der hierfur erforderliche
ein- bzw. beidseitige Grenzanbau ist zuldssig. Ansonsten gilt auch fir Wintergarten
die Abstandsflachenregelung gemaf C.4.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform fur Hauptgebaude sind Sattel- und Pultdacher in der jeweils zulassigen
Dachneigung oder Flachdacher méglich. Die Dachform und -neigung von Winter-
garten richtet sich nach C.5.4.

Bei Gebauden mit Satteldach und einer Wandhdéhe bis max. 4,50 m betragt die
zulassige Dachneigung 25° - 35°. Bei Gebauden mit Satteldach und einer Wandhdhe
Uber 4,50 m betragt die zulassige Dachneigung 20° - 35°. Bei Gebauden mit Pultdach
betragt die zulassige Dachneigung 18° - 25°. Bei Gebauden mit Flachdach betragt die
zulassige Dachneigung bis max. 7°.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss — Rohfulbodens darf maximal 0,30 m
Uber und maximal 0,30 m unter Oberkante der nachstgelegenen Gehweges bzw.
Strallenrandes (unterer Bezugspunkt fur die Bemessung der Wandhoéhe; vgl. C 2.4)
liegen.

Die Hauptffirstrichtung muss entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.

Zusammenhangende Hausgruppen- (Reihen-) und Doppelhauser sind héhen- und
profilgleich stral3enseits auszubilden.

Der Abstand von Dachgauben zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen.

In der Summe darf die Breite der Dachaufbauten max. 50 % der Gebaudeléange
nicht Gberschreiten. Der vertikale Abstand von Gauben zum Dachfirst muss
mindestens 0,50 m betragen. Verschieden grof3e Dachaufbauten auf einer Dach-
halfte sind unzuldssig. Bei quer zur Hauptfirstrichtung angeordneten Anbauten sind
keine Dachaufbauten zulassig.

Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Der Zwerchgiebelfirst
muss mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen; die sich hieraus ergebende
Uberschreitung der festgesetzten Wandhohe ist zulassig.

Abgrabungen und Abbdschungen am Kellergeschoss sind max. bis 3,00 m Einzel-
lange und 1,50 m Tiefe zulassig.

Gelandeveranderungen sind zur Modellierung im Rahmen der Freiflachengestaltung
innerhalb des Grundstilickes zulassig. Zu den Nachbargrundstticken bzw. zu den
angrenzenden Verkehrsflachen muss an das dort vorhandene Gelandeniveau ohne
Hoéhenversatz angeschlossen werden.

Glasflachen bzw. Glasfassaden sind unverspiegelt auszufuhren.

Millsammelbehalter missen strallennah in der Einfriedung integriert angeordnet
werden. In Fallen, in denen die Einfriedung nicht an die offentliche Erschlie3ungs-
flache angrenzt, sind neben den gemeinschaftlichen Zuwegen Nebenanlagen fur die
Mullbehalter zu errichten.

Einfriedungen sind zulassig als sockellose, fur Kleintiere durchlassige Zaune in Holz,
Maschendraht oder Stabgitter in nicht grellen Farbténen. Stralenseitig sind an den
StraBenziigen Ottobrunner StralRe, Auere Ottobrunner StraRe, Neubiberger StralRe
sowie Tannenstralle auch Mauern und Gabionenwande zulassig. Eine Durchlassig-
keit fir Kleintiere ist hierbei alle 5 m eine Offnungsgréfe von mind. 10 x 20 cm zu
gewabhrleisten. Die freie Sicht im Stralenverkehr darf durch Einfriedungen nicht be-
hindert werden. Die Hohe von Einfriedungen darf an der StralRenseite 1,80 m, an den
Ubrigen Grundstlicksgrenzen 1,40 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind die un-
mittelbar an Waldflache anliegenden Grenzen der Grundsticke mit den FI.Nrn. 703/2,
703/3, 703/4, 703/6, 703/7, 703/8 und 703/13. An diesen Grenzen sind Einfriedun-
gen ebenfalls bis max. 1,80 m zulassig. Die Einfriedungen sind bei unterschiedlichem
Gelandeniveau ebenfalls aneinander anzupassen.

Sichtschutzwande zwischen Doppelhaushalften und Hausgruppenhausern (Reihen-
hausern) sind max. bis zu 2,0 m Héhe und einer Tiefe von max. 4,0 m zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind auf geneigten Dachern nur in und an Dachflachen (als in die
Dachflache integrierte oder dachparallele) Anlagen zulassig; eine Aufstanderung von
Solaranlagen auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Solaranlagen sind als zusammenhangende klar definierte reckteckige Flachen
auszubilden. Abtreppungen und gezackte Rander (“ausgebissene” Formen, “Aus-
fransungen®) insbesondere um Kamine, Dachflachenfenster und entlang von
Dachgraten sind zu vermeiden.

Solaranlagen auf Flachdachern durfen aufgestéandert werden. Die Hohe der Solar-
anlagen auf Flachdachern darf max. 1,50 m betragen. Solaranlagen auf Flach-
dachern missen mindestens um das Mal} der H6he gegenlber der Dachkante
zurlckspringen.

Bei der Errichtung von Solaranlagen ist auf ein einheitliches Erscheinungsbild
hinzuwirken.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der gesondert festgesetzten Flachen
fur Garagen zulassig.

Offene Stellplatze und Carports (Uberdeckte Stellplatze) sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind auch aufterhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Aneinander gebaute Garagen und Carports missen in gleicher Héhe, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden.

Garagenvorplatze und Stellplatze (auch Carports) sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufiihren.

FUr Garagen und Carports sind Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 20°
sowie extensiv begrinte Flachdacher (max. 7° Neigung) zuldssig. Die maximale
Firsthdhe liegt bei 3,50 m.

Die Anzahl der Stellplatze bemisst sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Putzbrunn vom 09.05.2016.

Gartenhauschen, Fahrradabstellschuppen und Millsammelhduschen sind bis zu
einer GroRe von maximal 9,0 m2 zulassig. Die Wandhohe darf 2,70 m gemaR C.2.4
nicht Gberschreiten.

Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung sind an den mit Planzeichen markierten
Bereichen die festgesetzten Gesamtschalldamm-Male R, s der Aullenbauteile

gemal DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige Aufenthalts-
rdume vorgesehen werden.

Fur Barordume ergeben sich jeweils 5 dB(A) geringere Anforderungen.

Grunordnung

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begrinen.

Befestigte Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufiihren.

Je angefangene 300 m?2 Baugrundstiick sind an geeigneter Stelle ein heimischer
standortgerechter Laubbaum und mindestens 2 heimische Straucher gemaf Arten-

liste 1 und 2 (unter D. Hinweise durch Text) zu pflanzen. Vorhandene Baume und
Straucher bzw. festgesetzte Baumstandorte werden dabei angerechnet. Die Badume
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sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der gemafR 10.4 und 10.5 festgesetzten
Pflanzqualitat nachzupflanzen. Die Nachpflanzung hat spatestens in der auf den
Ausfall folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Fir die zu pflanzenden Baume wird mindestens die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3mal
verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens 18 bis 20 cm, Pflanzqualitat
Obstbdume Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens 12
bis 14 cm festgesetzt.

Fir Neupflanzungen sind folgende Gesamtvolumina flir den spartenfreien, durch-
wurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen einzuhalten:

- Baume |. Ordnung (GroRb&ume Uber 20 m Hoéhe): 29 - 36 m?

- Baume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10 - 20 m Hohe): 21 - 28 m3

- Baume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hoéhe): 13 - 20 m3

- Obstbaume: 13 - 18 m3

Fir die zu pflanzenden Straucher wird mindestens die Pflanzqualitat
Straucher, 2mal verpflanzt, 4-5 Triebe, 100-150 cm festgesetzt.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen auf den privaten Bauparzellen sind spatestens
in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Vegetationsperiode vorzu-
nehmen.

Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen gelten die Artenlisten unter D. Hinweise
durch Text.

Sichtdreiecke

Die gekennzeichneten Sichtdreicke sind in einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m,

gemessen Uber Strallenoberkante, von standigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

HINWEISE DURCH TEXT

Grunordnung

Artenliste 1 (Bdume):

Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Castanea sativa

Juglans regia
Gymnocladus dioicus
Cercidiphyllum japonicum

Edel-Kastanie

Echte Walnuss
Geweihbaum
Japanischer Kuchenbaum

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Ostrya carpinifolia Europaische Hopfenbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche

Betula pendula Sandbirke

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium Vogel-Kirsche

Magnolia grandiflora
Liquidambar styraciflua

immergrune Magnolie
Amerikanischer Amberbaum

Obstbaume lokaltypischer Sorten

Artenliste 2 (Stréucher):
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Lonicara xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Philadelphus coronarius

roter Hartriegel

gemeiner Hasel

Schlehdorn

rote Heckenkirsche
gewohlicher Liguster
wolliger Schneeball
europaischer Pfeifenstrauch

Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie

Prunus in Sorten “Zierkirsche"
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Tamarix ramosissima Sommertamariske

Weigela florida

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Deutzia gracillis

Liebliche Weigelie

Schwarzer Hollunder

Gemeiner Flieder

Zierliche Deutzie

Physocarpus opulifocus Schneeballblattrige Blasenspiere
Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
Crataegus lavallei 'Carrierei' Apfeldorn

Malus in Sorten “Zierapfel"

Pyracantha coccinea Mittelmeer-Feuerdorn
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne

Sollten Baumfallungen erforderlich sein, ist § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich sind die DIN 18920 - Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen sowie die
RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren zu beachten.

Wasserwirtschaft

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtwasser sichern muss.

Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff
entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigunsanlage
vor Fertigstellung anzuschlielRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist auf den
Grundstiicken uber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollte eine Flachen- oder
Muldenversickerung technisch nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu
begriinden und nur dort zuldssig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grund-

wasserstand und dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.
Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-W 153 (Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt Munchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

Bodenschutz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Verdichtung oder Vergeudung zu schuitzen (§ 202
BauGB).

Lage in der Quarantanezone ALB

Der Umgriff des Bebauungsplanes liegt innerhalb der von der Bayerischen Landesanstalt
fur Landwirtschaft (LfL) nach dem Auftreten des Asiatischen Laubbockkéafers (ALB) in
Neubiberg festgesetzten Quarantéanezone. Es gelten die in den Allgemeinverfligungen
des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) und der LfL beschriebenen
Auflagen in der Quarantanezone (www.Ifl.bayern.de/ALB).

Vorhandene Leitungen

Grundsatzlich darfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die erforder-
lichen Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwurzelnder Straucher
zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Verlegungen sind auf Kosten
der Eigentimer durchzufiihren.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und sind
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Minchen oder dem Baye-
rischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurburos Greiner (Bericht Nr. 215101/3 vom 17.01.2017) zugrunde.

Aufgrund der Verkehrsgerausche konnen die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 an der geplanten bzw. bestehenden Wohnbebauung Uberschritten werden.

Daher sind die erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen gemaf der DIN 4109

auszuarbeiten.

Auf die von der Kreisstralle M 22 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuell erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
KreisstraRe iUbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Abfallentsorgung

Die Mullbehélter von Grundstlcken, deren Einfriedung nicht unmittelbar an die
6ffentliche ErschlieBung angrenzt (vgl. Festsetzung C.6.11) sind am Tag der
Leerung in unmittelbarer Nahe der Strallenbegrenzungslinie aufzustellen.

DIN-Normen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan nehmen in Teilen Bezug auf DIN-Normen.
DIN 4109 ist bei der Gemeinde Putzbrunn einzusehen.
Die DIN-Normen sind ansonsten bei allen DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei
einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektronischer Form am Bildschirm
zuganglich.
Im Raum Minchen sind folgende zwei Auslegestellen zu nennen:
- Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle,
Zweibrlckenstrale 12, 80331 Mlnchen, http://www.dpma.de
- Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richt-
linien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Bauausschuss des Gemeinderates Putzbrunn hat in der Sitzung vom 11.03.2014 die 2. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 und die Einbeziehung des Bebauungsplans Nr. 7
beschlossen. Der Beschluss wurde am 17.04.2014 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 04.11.2016 bis einschlieBlich
07.12.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.11.2016 bis einschlieBlich 07.12.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 5, jetzt Bebauungsplan Nr. 67, in der Fassung vom 14.03.2017 hat in der Zeit vom
17.07.2017 bis 23.08.2017 stattgefunden (§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
17.07.2017 bis einschlieRlich 23.08.2017 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 4a
Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute oOffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 67, in der Fassung vom
05.12.2017 hat in der Zeit vom 05.07.2019 bis 22.08.2019 stattgefunden (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
05.07.2019 bis einschlieRlich 22.08.2019 erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 4a
Abs. 3i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute oOffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 67, in der Fassung vom
03.12.2019 hat in der Zeit vom 13.03.2020 bis 30.03.2020 und von 22.05.2020 bis 10.06.2020
stattgefunden (§ 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
13.03.2020 bis 30.03.2020 und von 22.05.2020 bis 10.06.2020 erneut Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben (§ 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 18.08.2020 den Bebauungsplan Nr. 67
in der Fassung vom 18.08.2020 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Putzbrunn, den ........cooeviiiiiiiiiiieii
(Siegel)

Edwin Klostermeier, Erster Burgermeister

Ausgefertigt: GEMEINDE PUTZBRUNN

Putzbrunn, ...,

(Siegel)

Edwin Klostermeier, Erster Burgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich am
......................... . Der Bebauungsplan Nr. 67 mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ub-
lichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Putzbrunn zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 67 trat mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Putzbrunn, den ........cooeviiiiiiiiiiie
(Siegel)

Edwin Klostermeier, Erster Burgermeister
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Bebauungsplan Nr. 67

Ostlich und westlich der Féhrenstraflie 1 - 12,
nordlich der Ottobrunner Stral’e 1 - 21,

nordlich der AuReren Ottobrunner Strale,

sudlich und nordlich der Neubiberger Strale 1 - 34,
westlich der Tannenstrale 1 - 9b und

ostlich und westlich der Eichenstrale 1 -7

Putzbrunn, 23.09.2016 M 1 :1000
geandert am 14.03.2017
geandert am 05.12.2017 om 50 m

geandert am 03.12.2019
geandert am 18.08.2020 (red.)
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