Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Putzbrunn
Lkr. Minchen

Nr. 61 ,Josef-Knappich-Stralte”

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen
Kérperschaft des éffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Munchen

Az.: 610-41/2-71 Bearb.: Kastrup
089 53980276
b.kastrup@pv-muenchen.de

09.05.2016 (Entwurf)
14.03.2017 (Entwurf)

05.12.2017

Begrindung



Planungsanlass

Anlass fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die Vorausset-
zungen fur eine behutsame Nachverdichtung der in den 60er Jahren entstandenen
Wohnsiedlung an der Josef-Knappich-Stralle zu schaffen. Dabei sollen insbesonde-
re der bestehende, pragende Baumbestand entlang der ErschlieBungsstralle erhal-
ten und die Stellplatzunterbringung gemaR aktuellen Anforderungen stadtebaulich
vertraglich geordnet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist rd. 1,88 ha groR und umfasst die
Grundstiicke FILNrn. 332/10, 332/11, 332/12, 332/13, 332/14, 332/15, 332/16,
332/17, 332/18, 335/10, 335/11, 335/12, 335/13, 335/14, 335/15 und 335/40, alle
Gemarkung Putzbrunn.

Fur das Planungsgebiet gab es bislang noch keinen Bebauungsplan. Es war als
unbeplanter Innenbereich gemaR § 34 BauGB einzustufen. Im gultigen Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt, am westlichen
Rand ist eine Grinflache mit Baumbestand dargestellt. Der hier vorliegende Bebau-
ungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestand und stiddtebauliche Situation

Das ebene Planungsgebiet liegt am Ostrand des Hauptorts Putzbrunn. Die innere
ErschlieBung erfolgt Gber die vorhandene Josef-Knappich-Strale, die das Gebiet
mittig in Nord-Std-Richtung durchquert. Sie schliet im Norden an die Grasbrunner
Stralie an.

© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2016



4.1

s B

Das Planungsgebiet ist bereits bebaut. Bei der Bebauung handelt es sich Uberwie-
gend um zweigeschossige Mietwohnungsbauten einfachen Standards aus den 60er
Jahren, zumeist ohne Dachgeschossausbau. Ostlich der Josef-Knappich-Strae
sind die Gebdude traufstéandig zur Strale angeordnet, westlich giebelstandig. Eine
Ausnahme vom genannten Geb&udetyp bildet ein Doppelhaus jingeren Baudatums
im Nordosten des Plangebiets. Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet
sich zudem ein langgestrecktes eingeschossiges Nebengebdude, dessen eine Half-
te bereits auf dem benachbarten Gewerbegrundstiick liegt. Ebenfalls im westlichen
Teil des Plangebiets verlauft eine interne Zufahrt zu rickwértigen Grundstiicksbe-
reichen, in denen zum Teil Stellpldtze angeordnet sind.

Im Plangebiet sind umfangreiche Laub- und Nadelgehélzbestdnde mit zum Teil ho-
her Wertigkeit vorhanden.

Im Norden und Osten grenzt Wohnbebauung in Form von Einfamilienhausgebieten
und Geschosswohnungsbau (9-geschossig) an. Sudwestlich und sidlich befindet
sich gewerbliche Nutzung. Aufgrund dessen, sowie aufgrund der am Gebiet vorbei-
fuhrenden StraBen wurde fur den Bebauungsplan eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt (siehe Kapitel Immissionsschutz).

Grundziige des stiadtebaulichen Konzepts

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Nachverdichtung des
bestehenden Wohngebiets unter Erhalt der stadtebaulichen Struktur, insbeson-
dere von ErschlieBung und Geb&udeanordnung, und unter Bericksichtigung
des Gebdudebestands.

- Erhalt groBzlgiger Frei- und Gartenflachen zwischen den Gebauden.

- Ermdéglichen einer drei- statt der bisher zweigeschossigen Bebauung im Be-
reich des Mietwohnungsbaus.

- Ordnung des ruhenden Verkehrs flir den Nachverdichtungsfall unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde,

- Berlicksichtigung der Anforderungen des Schallschutzes.

- Sicherung des Baumbestands, sofern er nicht fiir Tiefgaragen benétigt wird.

Inhalt des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich wie folgt zusammen:
Allgemeines Wohngebiet (Netto Bauland) 16.985 m?

Offentliche Verkehrsflache 1.801 m?

Gesamt (Flache im Geltungsbereich) 18.786 m*
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Art der Nutzung

Ziel der Planung ist es, das Wohngebiet in seiner derzeitigen Struktur zu erhalten.
Das heildt, es soll vorwiegend Wohnen zuldssig sein, aber auch andere nicht sto-
rende Nutzungen sollen nicht ausgeschlossen sein. Daher wird das Planungsgebiet
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Anlagen fur
Verwaltung - werden jedoch nicht zugelassen, da der Standort fir diese Betriebe
und Anlagen nicht geeignet ist.

Mall der Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Flache, bauliche Gestaltung, Zahl der
Wohneinheiten

Ziel der Gemeinde ist es, eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung im Gebiet
zu ermdglichen. Dabei sollen die Eigentimer die Entscheidungsfreiheit behalten, ob
sie vorhandene Geb&ude modernisieren und ggf. im Dachgeschoss ausbauen oder
ob sie neue Gebaude - unter Wahrung der stadtebaulichen Grundstruktur - errich-
ten.

Eine Sondersituation stellt das Doppelhaus auf Flur-Nr. 335/13 dar, da dieses
Gebdude vom Bautyp her von den anderen Gebduden abweicht. Fir dieses Ge-
baude ist keine Erweiterungsmadglichkeit vorgesehen, da es aufgrund des jungeren
Baualters modernen Wohnanforderungen bereits entspricht.

Fur alle Gbrigen Gebaude wird die maximal zuldssige Grundflache gegeniber dem
Bestandsgebdude angehoben. Der Umfang der Anhebung berlcksichtigt die Lage
des Gebdudes auf dem Grundstiick bzw. die Grundstiickssituation generell sowie
das Ziel der Gemeinde eine gewisse Homogenitét der Baukdrper, wie sie heute das
Gebiet pragt, auch kinftig zu wahren. Konkret heilt dies, dass die Geb&ude auch
kiinftig eine eher lange und schmale Form beibehalten sollen. Eine groRe Bandbrei-
te von Gebaudetiefen, -langen und -héhen soll vermieden werden.

Die Gebaudetiefe wird daher auf 11 m begrenzt. In Bezug auf die Geb&udeldnge
wird den Eigentimern westlich der Josef-Knappich-Stral3e mit Ladngen bis zu 22 m
mehr Baurecht gewahrt, da auf den tiefen Grundstiicken auch langere Gebaude ge-
staltvertraglich unterzubringen sind. Dies ist auf der dstlichen Seite der Josef-
Knappich-StralRe aufgrund der Gebaudestellung nicht méglich. Um zu geringe seitli-
che Abstédnde zu den Grundstiicksgrenzen bzw. zwischen den Gebduden zu ver-
meiden, sind hier die Geb&udeldngen daher auf 18 m begrenzt. Dies gilt auch fir
die beiden Gebaude im Nordwesten des Plangebiets an der Grasbrunner Stralle.

Diesen Uberlegungen folgend sind drei Kategorien maximaler Grundflichen im
Plangebiet festgesetzt:

e Max. 242 gm im Westen des Plangebiets (11mx22m)
e Max. 198 gm im Norden und Osten des Plangebiets (11x18m)
* Max. 128 gm flr das Doppelhaus im Norden des Plangebiets.

Bei vollstdndiger Ausnutzung des Baurechts erhdht sich damit die Grundflachenzahl
(GRZ) im Gebiet von im Durchschnitt derzeit 0,14 auf 0,20. Die Grundstiicke mit der
héchstmdéglichen Baudichte liegen jedoch immer noch unterhalb einer GRZ von 0,3,
d.h. das Baugebiet behélt auch kunftig einen relativ hohen Freiflachenanteil.
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Fur bestimmte Gebaudeteile - Balkone, Terrassen und Au3entreppen - darf bei Ein-
zelhausern die héchstzuldssige Grundflache um insgesamt max. 15% Uberschritten
werden. Bei Doppelhdusern darf diese Uberschreitung zusétzlich auch durch einge-
schossige Wintergarten und Uberdachte Terrassen erfolgen. Entsprechend ist auch
fur diese Gebudeteile eine Uberschreitung der Baugrenzen um 2 m bzw. 3 m zu-
lassig. Die Gemeinde méchte damit den Handlungsspielraum der Bauherren erwei-
tern, ohne die relativ strikten Vorgaben zur Gebaudekubatur aufzuweichen.

Neben der Erhéhung der Grundfldche kann die beabsichtigte Nachverdichtung
durch eine Erhéhung der Geschossflache erfolgen. Im Plangebiet sind statt der heu-
te vorhandenen zwei Vollgeschosse kiinftig drei Vollgeschosse zuléssig, wobei das
dritte Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Die maximal zuldssige
Wand- und Firsthéhe ist gegeniiber dem Bestand um 0,4 m angehoben.

Die Ausschépfung der drei Vollgeschosse innerhalb des durch die Wand- und First-
héhe festgesetzten Rahmens ist nur bei Neubau méglich, weil nur dann der Erdge-
schossfullboden, der heute rd. 0,8 m Uber Gelandeniveau liegt, abgesenkt werden
kann.
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Dachgeschossausbau im Bestand Dachgeschossausbau bei Neubau

Durch die Anhebung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse erhéht sich die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) im Gebiet von heute 0,29 auf 0,53.

Tabelle: Gegeniiberstellung GRZ und GRZ Bestand' und Planung?

Bestand Planung
Grund-
stiick GR GF GR GF
FILNr. ingm| ingm ingm| GRZ GFZ| ingm ingm GRZ GFzZ
335/10 1.662 153  306| 0,09 0,18 242 653 0,15 0,39
33511 1.573 154  308| 0,10 0,20 242 653 0,15 0,42
335/12 808 1563  306| 0,19 0,38 198 535 0,25 0,66
335/13 1.269 282 564 0,22 0,44 326 791 0,26 0,62
335114 1.182 154  308| 0,13 0,26 198 535 0,17 0,45
335/15 1.213 155  310| 0,13 0,26 198 535 0,16 0,44

' Betrachtet wird nur die Geschossflache in Vollgeschossen
? Annahme dreigeschossige Bauweise, Geschossflache im Dachgeschoss = 70% der Grund
flache
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Bestand Planung
Grund-
stlick GR GF GR GF

FI.Nr. ingm| ingm ingm| GRZ GFZ| ingm ingm GRZ GFZ
335/40 789 163 326| 0,21 0,41 198 535 0,25 0,68
332110 1.082 153 306| 0,14 0,28 242 653 0,22 0,60
332/11 1.207 154  308| 0,13 0,26 242 653 0,20 0,54
332/12 1.277 154 308| 0,12 0,24 242 653 0,19 0,51
332/13 1.395 153 306| 0,11 0,22 242 653 0,17 0,47
332/14 916 155 310| 0,17 0,34 198 535 0,22 0,58
332/15 918 156  312| 0,17 0,34 198 535 0,22 0,58
332/16 926 153 306 017 0,33 198 535 0,21 0,58
332117 768 154 308| 0,20 0,40 198 535 0,26 0,70
Summe /

Durch-

schnitt 16.985| 2446 4892| 0,14 029| 3.362 8.988 0,20 0,53

Die festgesetzten Uberschreitungsmaglichkeiten fiir die Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO beriicksichtigen den gemeindlichen Stellplatzschliissel. Berechnet ist je-
weils der Fall fur eine maximale Ausschdpfung des Baurechts und den Bau von
Tiefgaragen plus oberirdischen Stellplatzen fir Besucher. Eine GRZ von 0,8 darf auf
keinem Grundstiick Uberschritten werden.

Insgesamt ist im Baugebiet offene Bauweise festgesetzt. Eine Ausnahme bildet die
FI.Nr. 332/17, auf der aufgrund der bestehenden Sondersituation, die aus gemeind-
licher Sicht jedoch stadtebaulich unproblematisch ist, abweichende Bauweise mit
einseitigem Grenzanbau zulassig.

Die Uberbaubaren Fldchen sind relativ eng vorgegeben, um das stadtebauliche
Konzept sicher umzusetzen. Aufgrund der beabsichtigten Verdichtung wird auf die
Anordnung der Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO verzichtet; es gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans. Gegeniiber der Abstandsflachenregelung der
BayBO kommt es zu geringen Unterschreitungen der Abstandsflachen bei den Ge-
bduden auf den Grundstlicken FI.Nr. 332/11, 332/12, 332/14, 332/15, 332/16,
335/11, 335/12, 335/13, 335/14 und 335/40. Aufgrund der Orientierung der Gebau-
de wird diese Unterschreitung jedoch als stadtebaulich unproblematisch angesehen.
Belichtung und Beliftung sind nicht beeintrachtigt.

Bezlglich der baulichen Gestaltung soll durch das festgesetzte Satteldach mit
relativ eng vorgegebener Dachneigung das ortstypische, einheitliche Erscheinungs-
bild der heutigen Siedlung gewahrt bleiben. Die Festsetzungen zu den Dachaufbau-
ten sollen sicherstellen, dass diese die Dachflachen nicht zu stark dominieren oder
verunstaltend wirken.

Aus gestalterischen Grinden und mit Blick auf ein homogenes Siedlungsbild wird
auch die Dachgestalt von Garagen und Carports festgesetzt. Zulassige Dachform ist
Satteldach mit einer Dachneigung von max. 20°, Pultdach mit einer Dachneigung
von max. 10° sowie Flachdach.

Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten wird gegeniiber dem Bestand deutlich
erweitert, mit Blick auf die Stellplatzunterbringung aber auf acht je Einzelhaus und
eine je Doppelhaushélfte begrenzt (s. hierzu auch Pkt. Erschlieung).
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Nebenanlagen

Der Bebauungsplan regelt fur einige Grundstiucke die gemeinschaftliche Nutzung
von Kinderspielplatzen, die gemaf Art. 7 Abs. 2 BayBO im Neubaufall ggf. erforder-
lich werden. Ziel ist es, wenige gréRere Flachen anstelle von Kleinstanlagen auf je-
dem einzelnen Baugrundstiick bereitzustellen.

Gemeinschaftsspielplatz 1 ist den Grundstickstiicken FIL.Nrn. 335/10, 335/11,
335/12 und 335/40 zugeordnet, Gemeinschaftsspielplatz 2 den Grundstiickstiicken
FI.Nrn. 332/10, 332/11, 332/12, 332/13, 332/14 und 332/17 und Gemeinschafts-
spielplatz 3 den Grundstiickstiicken FI.Nrn. 335/13, 335/14 und 335/15.

Fiir die Grundstiicke FI.-Nrn. 332/15 und 332/16 erfolgte auf Wunsch der Eigenti-
mer keine Zuordnung zu den o0.g. Gemeinschaftsspielplatzen. Sie sind dementspre-
chend verpflichtet ggf. den Nachweis von Spielplatzflichen auf dem eigenen
Grundstiick zu erbringen.

Erschliefung / ruhender Verkehr

Die Josef-Knappich-Strale bleibt als ErschlieBungsstrale des Baugebiets unveran-
dert.

Die Festsetzungen zum ruhenden Verkehr beriicksichtigen die gemeindliche
Stellplatzsatzung, die fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern

¢ Bis 60 gm je Wohneinheit einen Stellplatz,

e Uber 60 bis 100 gm je Wohneinheit zwei Stellpl&tze vorsieht.
Zusatzlich sind oberirdische Besucherstellpldtze nachzuweisen.

Eine oberirdische Unterbringung von Stellplatzen ist zulassig und auch stédtebau-
lich vertraglich, wenn aufgrund der Zahl und GréRe der Wohneinheiten im Gebaude
nicht mehr als acht Stellplatze nachzuweisen sind. Dies ist bei den meisten Be-
standsgeb&uden der Fall, auch wenn ein Dachgeschossausbau erfolgt. In diesen
Fallen sind die Festsetzungen zu Garagen, Carports und Stellpldtzen zu beachten.

Sind mehr als acht (bzw. zwdlf bei FI.Nr. 335/13) Stellplatze nachzuweisen, z.B.
wenn im Falle eines Neubaus mehr und / oder gréRBere Wohnungen entstehen, so
sind die erforderlichen Stellplatze, mit Ausnahme der Besucherstellplétze, in Tiefga-
ragen unterzubringen. Entsprechend sind dann die Festsetzungen zu Tiefgaragen
und ihren Zufahrten zu beachten. Die Gemeinde will mit dieser Regelung sicherstel-
len, dass im Nachverdichtungsfall, der einen erhohten Stellplatzbedarf mit sich
bringt, das Wohnumfeld nicht zu stark vom ruhenden Verkehr beeintrachtigt wird.

Immissionsschutz

Die Gemeinde hat im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans durch
das Ingenieurbiro Greiner, Gauting, eine schalltechnische Untersuchung (Bericht
Nr. 210136 / 4 vom 28.07.2016) erstellen lassen. Dieser Bericht ist als Anlage Teil
der Begriindung.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen (Auszug
aus dem Gutachten, S. 14 ff):
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Die Gemeinde Putzbrunn plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Josef-
Knappich-Strafte”. In dem geplanten WA-Gebiet sollen die Baurdume und die Bebaubarkeit
neu festgesetzt werden.

Westlich grenzen gewerbliche Nutzungen (Fa. Behncke mit Untermietern) an das Plangebiet
an. Im Suden befindet sich das Gewerbegebiet Grasbrunner Feld mit zahlreichen Gewerbe-
betrieben (Fur dieses Plangebiet besteht die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.
209079 / 5 vom 15.01.20186). Es ist zu prufen, ob aufgrund der angrenzenden gewerblichen
Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm innerhalb des Plangebietes eingehalten
werden kénnen. Gegebenenfalls sind entsprechende Schallschutzmallinahmen auszuarbei-
ten, die zur Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz notwendig sind.

For das im Westen angrenzende Gewerbegrundstiick der Firma Behncke wird dariiber hin-
aus hilfsweise ein Emissionskontingent geman der DIN 45691 in Bezug auf das Bebauungs-
plangebiet ,Josef-Knappich-Stralke” ermittelt.

Da das Plangrundstick im Einflussbereich Grasbrunner Strate und der Michael-Haslbeck-
Stralke liegt, kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an der geplan-
ten Bebauung uberschritten werden. Daher sind die Verkehrsgerauschimmissionen inner-
halb des Plangebietes zu ermitteln und zu beurteilen und es sind die erforderlichen passiven
Schallschutzmalnahmen gemal der DIN 4109 auszuarbeiten.

Berechnungsergebnisse

Verkehrsgerdusche
Aufgrund der Verkehrsgerdusche der Grasbrunner Stralte und der Michael-Haslbeck-Stralte

kommt es im Plangebiet gréfitenteils zu Beurteilungspegeln in Héhe von unter 55 dB(A) tags
und 45 dB(A nachts. An der strallennahen bestehenden Bebauung ergeben sich Pegel von
bis zu 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts.

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 / 40 dB(A) tags / nachts) zeigt, dass die schall-
technischen Orientierungswerte tags und nachts im Wesentlichen im gesamten Plangebiet
eingehalten bzw. nur geringfugig um etwa 1 dB(A) Uberschritten werden.

Lediglich an der straennahen Bebauung an der Grasbrunner Strale (1 Gebaude) bzw. Mi-
chael-Haslbeck-Stralke (2 Gebaude) werden die Orientierungswerte an den Hausfassaden
mit Sichtverbindung zu den StraRen um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Hierbei handelt es
sich um Bestandsgebaude.

Gewerbegerdusche

Aufgrund der Gewerbegerdusche ergibt sich innerhalb des Plangebietes folgende schall-
technische Situation:

Aufgrund der Gerduschemissionen der Fa Behncke mit Untermietern (FI.Nr. 332/44, 332/7
und 335/7) kommt es an den maRgebenden Westfassaden der westlichen Geb&udereihe zu
Beurteilungspegeln in Hohe von maximal 52 dB(A) tags. Nachts herrscht Betriebsruhe.

Aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente aus dem Bebauungsplan Nr. 43 (vgl. [13])
sind an den maligebenden Westfassaden der Bebauung innerhalb des Plangebietes Immis-
sionskontingente in H6he von maximal 51 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts zu beriicksichti-
gen.

In Summe (Fa. Behncke mit Untermietern sowie Gerauschvorbelastung aus Bebauungsplan-
gebiet Nr. 43 mit Erweiterung) werden somit Beurteilungspegel in Héhe von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangebietes nicht iberschritten und die Immissions-
richtwerte der TA Larm fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) eingehalten.

Hilfsweise Emissionskontingente fir der Fa. Behncke (FI.Nr. 332/44, 332/7 und 335/7)

Auf Grundlage der durchgefiihrten Berechnungen wurden fiir die Grundstiicke der Fa. Behn-
cke (FL.Nr. 332/44, 332/7 und 335/7) hilfsweise Emissionskontingente in Bezug auf das Be-



4.7

4.8

-

bauungs-plangebiet ,Josef-Knappich-Stralle" in Héhe von LEK = 59 / 44 dB(A)/m2 (FIL.Nr.
335/7 und 332/7) bzw. in Héhe von LEK = 57 / 42 dB(A)/m2 (FI.Nr. 332/44) angesetzt.

Die Berechnungen zeigen, dass die tatsachlichen Gerauschmissionen der Fa. Behncke mit
Untermietern durch die angesetzten Emissionskontingente abgedeckt werden.

Die hilfsweise ermittelten Emissionskontingente kénnen gegebenenfalls in weiteren Verfah-
ren fur die Fa. Behncke bzw. weitere Planungen im Umfeld hilfsweise angesetzt werden. So-
fern fur die Grundstiucke (FI.Nr. 332/44, 332/7 und 335/7) zu einem spateren Zeitpunkt ein
Bebauungsplan aufgestellt werden sollte, kénnen die ermittelten Emissionskontingente bei
Bedarf entsprechend angepasst werden.

SchallschutzmalBnahmen

Aufgrund der Verkehrsgerduschsituation sind die unter Punkt 6.1 bzw. 7 genannten Schall-
schutzmaflinahmen (erhéhte Gesamtschalldamm-MaRe gemal DIN 4109 / fensterunabhan-
gige Beluftungseinrichtungen) entsprechend zu beachten.

Da die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der geplanten bzw. bestehenden Bebauung in-
nerhalb des Plangebietes eingehalten werden, sind bezlglich der Gewerbegerdusche keine
Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Josef-Knappich-Stralte” in der Gemeinde Putzbrunn, sofern der im Gutachten
unter Punkt 4.2 genannte Schallemissionsansatz eingehalten wird und die unter Punkt 6.1
bzw. 7 genannten Schallschutzmallnahmen entsprechend beachtet werden.

Die im Gutachten unter Punkt 7 empfohlenen Festsetzungen und Hinweise zum
Schallschutz sind in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grinordnung

Im Plangebiet ist umfangreicher Laub- und Nadelbaumbestand vorhanden. Die
Baume wurden durch die Fa. Brudi & Partner TreeConsult, Baumsachverstandige,
Gauting, im Jahr 2012 im Hinblick auf ihre Erhaltenswirdigkeit beurteilt. Die vom
Biro als ,sehr erhaltenswirdig” und ,erhaltenswiirdig eingestuften Bdume sowie
die als ,eingeschrankt erhaltenswert" eingestuften Bdume, sofern sie nicht irrever-
sible gravierende Schaden im Holzkdrperbereich aufwiesen, werden im Bebau-
ungsplan als ,zu erhalten' festgesetzt, sofern sie nicht fur Tiefgaragenneubauten
entfallen mussen. Die Ubrigen im Gebiet vorhandenen B&ume sind lediglich als
Hinweis dargestellt.

Ziel der daruber hinaus getroffenen grunordnerischen Festsetzungen ist die Schaf-
fung angenehmer Wohnverhéltnisse betreffend Larm, Begriinung, gute Luftqualitat
und Klima, sowie die Begrenzung der negativen Auswirkungen der Baumalinahmen
auf die Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima / Luft und
Landschaftsbild.

Umweltbericht / Eingriffsregelung / Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Der Bebauungsplan erméglicht kein Vorhaben, fur das gemat UVPG eine Vorpri-
fung erforderlich ist, bzw. eine UVP-Pflicht besteht. Die Erstellung eines Umweltbe-
richts gem. § 2a BauGB ist deshalb, und da der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, nicht erforderlich.
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Gemeinde:

Anlage:

=1 =

Durch den Bebauungsplan zu erwartende Eingriffe gelten als bereits zuldssig. Die
Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Als Min-
derungsmafnahmen sind anzusehen:

¢ der Erhalt schitzenswerten Baumbestands

e grunordnerische Festsetzungen zur Bepflanzung der Wohnbaugrundstiicke

e Festsetzungen zur Vermeidung von Versiegelung

Fur den speziellen Artenschutz ist relevant, ob durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG fir die geschitzten Arten
des Anhangs |V der FFH-Richtlinie bzw. fur die Europdische Vogelarten i. S. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie sowie weitere streng geschitzte Arten nach Bundesarten-
schutzverordnung eintreten.

Da in Baumbestand eingegriffen wird und Veranderungen an Geb&uden, die Fle-
dermause beherbergen kénnten, geplant sind, ist davon auszugehen, dass Verbots-
tatbestande fiir Brutvogelarten und Fledermé&use nicht auszuschlielen sind.

Abwasserentsorgung, Trinkwasserversorgung, Niederschlagswasserbeseitigung,
Energieversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Putzbrunn GmbH, durch
die bestehende Wasserleitung ist die Wasserversorgung gesichert. Die Abwasser-
entsorgung ebenso wie die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Mun-
chen-Sudost. Die bestehende Abwasserkanalisation ist fir die Planung ausrei-
chend.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vorzugsweise flachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Aufgrund des tief anstehenden Grundwassers
und der durchlédssigen Boden ist davon auszugehen, dass die Versickerungsfahig-
keit grundséatzlich gegeben ist.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Putzbrunn GmbH & Co
KG. Sonstige leitungsgebundene Energietrager sind im Plangebiet nicht vorhanden.

€duard Trvz, Q. Bargervnes

Bebauungsplan Nr. 61 ,Josef-Knappich-Strale”, Gemeinde Putzbrunn, Schalltechnische
Vertréaglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Verkehrs- und Gewerbegerdusche),
Bericht Nr. 210136 / 4 vom 28.07.2016
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