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1. PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hihe:  m 0. NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund

- der §§ 1, 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 60 2a "Gewerbegebiet-Ost, 2. Erweiterung"

als

SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN

1 [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung
21 GEe Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein emissionsbeschranktes
Gewerbegebiet GEe gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten
unzulassig. Einzelhandelsbetriebe sind ebenfalls unzulassig.

3 MaR der baulichen Nutzung

31 0,8 hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8

3.2 WH125m max. zulassige Wandhéhe WH in Meter, z.B. 12,50 m

max. zulassige Firsthéhe FH in Meter, z.B. 15,00 m

3.3 FH 15,0 m

34 556.20
\ A

35 Die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf hochstens auf der Hohe des festgesetzten
Hohenbezugspunktes liegen.

3.6 Die festgesetzten maximal zulassigen Wandhohen (WH) und Firsthohen (FH) sind zu messen ab der

555.60

festgesetzter Hohenbezugspunkt je Bauraum in m . NHN. z.B. 556,20 m . NHN

VN

"GEWERBEGEBIET-OST, 2. ERWEITERUNG"

Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AulRenkante AulRenwand mit der

Oberkante Dachhaut oder der Oberkante Attika (bei Flachdachern) bzw. der Oberkante First. Bei
Pultdachern gilt die gréRere Wandhohe als Firsthohe.
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Baugrenzen

festgesetzte Baugrenze

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird angeordnet.
Bauliche Gestaltung
Dacher

Fir Haupt- und Nebengebaude sind nur Flachdacher, Tonnendacher und geneigte Dacher bis 25°
Dachneigung zulassig.

Bei Sattel- und Pultdachern muss der First Gber die Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Eindeckungen in nicht grellen Farbténen sowie extensive
Dachbegriinungen zulassig.

Mindestens 20% der Dachflachen aller Gebaude eines Baugrundstiicks sind mit extensiver
Dachbegriinung mit mindestens 5 cm Substratauflage auszufiihren.

Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen
Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Zwerchgiebel und Dachgauben sind unzulassig.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind grundséatzlich zulassig, wenn sie auf der
Dachhaut aufliegend, in gleicher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefiihrt werden.

Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind unter der Voraussetzung
zulassig, dass ihre Hohe die festgesetzte hochstzulassige Firsthdhe (FH) nicht Uberschreitet. Von den
Aulienwanden des unter ihnen liegenden Gebaudes haben sie um mindestens ihre Héhe Uber der
Dachhaut, mindestens jedoch um 2,0 m zurlickzutreten.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen und auszufiihren, dass keine
Blendwirkungen auf benachbarte Grundstticke und Straflen ausgehen.

Gebaudegestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind
unzulassig.

Bei Gebaudelangen von tber 50 m sind Fassaden, nach héchstens 50 m Fassadenlange, deutlich
gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch Gebaudedffnungen, Fassadenversatz (Mindesttiefe des
Versatzes 1,0 m), Absetzungen durch Farbe und Material oder Fassadenbegriinung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an Gebauden parallel zur Fassade zu errichten, sie missen mindestens 0,50 m
Abstand zum Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika einhalten und diirfen diese nicht iiberragen.

Werbeanlagen an der Fassade eines Geb&udes missen in Grolle und Materialwirkung aufeinander
abgestimmt sein. Maximal 10% der jeweiligen Wandflachen eines Gebaudes diirfen mit Werbeanlagen
gestaltet werden. Je Gebaudeseite sind sie auf max. 30 gm Flache zu beschranken.

Grelle und aufdringliche Farben sowie Werbeanlagen mit Lichtunterbrechungen sowie grellen, blendenden
oder bewegten Lichtern sind ausgeschlossen.

Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen und Einfriedungen ist unzulassig.

Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen wie Fahnen, Werbepylonen sowie werbenden oder
sonstige Hinweisschilder kann nur ausnahmsweise und nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen
werden. Sie diirfen eine maximale Hohe von 5,0 m iber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten, ihre
Ansichtsflache darf jeweils max. 8,0 m? (bei beidseitigen Werbeanlagen dann 2 x 8 m?) betragen.
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Einfriedungen der Baugrundstlicke sind nur bis zu einer Hohe von 2,0 m tber Oberkante Gelande, als
transparente und sockellose Zaune aus Stabgitter oder Maschendraht zulassig und sind mit heimischen
Geholzen gem. Pflanzliste zu hinterpflanzen. Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen,
Mauern, etc. oder Sichtschutzmatten und dergleichen sind unzulassig

Sie sind mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm und ohne durchgehende Zaunfundamente
auszufihren, um die Durchlassigkeit flr Kleintiere zu gewahrleisten.

Einfriedungen

Werden im Bereich der privaten Grinflachen (Ortsrandeingrinung vgl. 10.2.2 ) Einfriedungen errichtet, so
sind diese nur an der dem Baugebiet zugewandten Innenseite der Ortsrandeingriinung zulassig.

Gelandeverdnderungen

Das natlirliche Gelande der Baugrundstlicke ist so weit wie moglich zu erhalten, Aufschittungen und
Abgrabungen sind auf das erforderliche Maflk zu beschranken. Aufschittungen und Abgrabungen, die der
Einhaltung der Festsetzungen Punkt 2 und 3 sowie zur verkehrlichen und technischen ErschlieRung der
Bauvorhaben dienen, gelten als in dem Sinne von Satz 1 erforderlich. Abgrabung zur Freilegung von
Kellergeschossen sind unzulassig.

Gelandeveranderungen sind als Béschungen mit einer max. Neigung von 2:1 (Lange zu Héhe)
auszubilden. Béschungsfuld und Béschungsoberkante miissen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu
Nachbargrundstiicken einhalten. Stiitzmauern sind unzulassig.

Dazu dirfen Aufflllungen und Abgrabungen an den Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen bis auf Héhe
des unmittelbar angrenzenden Stralenniveaus ausgefiihrt werden. An den Gebauden sind sie zur
Herstellung von Hauszugangen und Zufahrten bis maximal auf Hohe der Oberkante FertigfulRboden im
Erdgeschoss zulassig.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrsflache mit integrietem Geh- und Radweg (G+R)

Flache fir Verkehrsgriin

Die Verkehrsgriinflachen dirfen fur notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden;
die Anlage von offentlichen Stellplatzen in den Verkehrsgriinflachen ist zulassig, wenn diese mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, u.a.) ausgefiuhrt werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB)

Grinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind
im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. Erschlieungsmalnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der Erschlieungs-
maflnahme.

Fir alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind Arten der unter Hinweis 20 aufgefiihrten
Pflanzliste zu verwenden. Nach der Pflanzung sind sie artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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Privates Grlin

Unbebaute Baugrundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur oberirdische Geh- und Fahrflachen, Terrassen
oder Stellplatze erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten.
Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien, sind unzuldssig.

Je 500 m? (Gewerbegebiet) angefangene private Grundstlcksflache wird die Pflanzung von mind. einem
Obstbaum oder heimischen Laubbaum mind. 2. Ordnung festgesetzt. Die durch Planzeichen innerhalb der
privaten Grinflachen zur Ortsrandeingrinung festgesetzten Baume sowie die zu pflanzenden Baume
entlang der Parzellengrenzen gem. Satz 4 konnen hierauf angerechnet werden.

Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss die Tiefgaragendecke mit einer Vegetationstragschicht von
mindestens 80 cm Hohe uberdeckt werden.

Entlang entstehender Grenzen durch Parzellierung in einzelne Baugrundstiicke, sind beidseitig
Griinstreifen in einer Breite von mind. 3 m anzulegen. Diese sind flachig mit heimischen Strauchern (ein
Strauch je 2 m?) und Obst- oder heimischen Laubbaumen mindestens 2. Ordnung (pro 20 m Lange der
Parzellengrenze mindestens ein Baum je Seite) zu bepflanzen. Im Bereich der Leitungsschutzstreifen der
110-kV-Freileitungen sind ausschlieBlich Straucher zu pflanzen.

Private PKW-Stellplatze sind grundsétzlich mit Laubbaumpflanzungen zu untergliedern. Bei gereihten
Stellplatzen ist nach max. 5 Stellplatzen ein mindestens 3 m breiter Grinstreifen anzulegen und mit
mindestens einem standortgerechten und klimaresistenten Laubbaum 2. oder 3. Ordnung zu bepflanzen.
Im Bereich der Leitungsschutzstreifen der 110-kV-Freileitungen sind die Griinstreifen mit heimischen
Strauchern (mindestens ein Strauch je 3 m?) statt mit Laubbaumen zu bepflanzen

Mindestqualitat zu pflanzender Baume und Straucher:

Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbdume:  Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Straucher: 3-4 Triebe, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind unzulassig.

Private Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Die Flachen sind mit heimischen Laubbaumen und Hecken zu bepflanzen, mit krauterhaltigem Saatgut
anzusaen und frilhestens ab 1. Juli ein- zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist vollstandig
abzuraumen und abzufahren. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stellplatze, Terrassen, Freisitze, Nebenanlagen wie Holzlegen,
Gartenhauschen, u.a.) innerhalb der Flachen sind unzulassig.

Die sidlich an die Grasbrunner StralRe angrenzende private Grunflache mit einer Breite von 3 m, darf fur
Zufahrten zu den Baugrundstlicken je Baugrundstlick auf max. insgesamt 10 m Breite unterbrochen

werden.

&

Enay

zu pflanzender heimischer Laubbaum (Hochstamm),
Gesamtzahl gem. Planzeichnung; Standort bis zu 10 m veranderbar;
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

zu pflanzende dreireihige Hecke auf mind. 40% der privaten Grinflache;
Standort und Aufteilung innerhalb der privaten Grinflache veranderbar;
zulassig sind nur heimische Laubb&ume (Heister) und heimische Straucher;
Pflanzraster: 1,5 x 1,5 m; Mindestanteil Laubbdume: 5 %

Mindestqualitat Laubbaum: 2x verpflanzter Heister, Hohe 125-150
Mindestqualitat Strauch: 3-4 Triebe, 2x verpflanzt, Héhe 60-100

Fassadenbegriinungen

Geschlossene Fassaden- (Aufienwand-) Flachen mit einer Ansichtsflache von mehr als 100 gm, ohne

Fenster- oder Tiir- bzw.Tor- Offnungen sind mit selbstklimmenden Pflanzen oder rankenden/schlingenden
Pflanzen mit Rankhilfe zu begriinen.

Dabei ist je angefangenen Meter Lange der AuRenwandflache mindestens eine Pflanze zu pflanzen.

Offentliches Griin

Offentliche Griinflache mit unverbindlichem Pflanzvorschlag Laubbaum

Die Flachen sind nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und mit heimischen
Laubb&umen, Obstbdumen und Hecken zu bepflanzen.

Gelandeveranderungen und die Anlage von Wegen mit wassergebundenen Oberflachenbefestigungen

sind zugelassen.

Verkehrsgriin

&

zu pflanzender Baum in Verkehrsflache; Standort innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache geringfiigig (bis 10 m) veranderbar;

zuldssig sind standortgerechte und klimaresistente Laubbaume

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Naturschutzfachliche MaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vogelschutz

Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist der Vogelschutz zu beachten.

Bei zusammenhangenden Glasflaichen von > 5 m?, ohne Leistenunterteilung, muss reflexionsarmes Glas
verwendet werden (Glaser mit einem Aullenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent
ist oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung (sog. Vogelschutzglas) aufweist.

Insektenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten, sind flr die Auenbeleuchtung
ausschlief3lich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause und
einer Farbtemperatur £ 4.000 K zulassig.

Wasserwirtschaft

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundstlicksflache abgestrahlte Schall-
leistungen die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691
tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uiberschreitet:

Flache Emissionskontingent Lgy in dB(A) je m?
Teilflachen
m? tags nachts
GEe 1-60/2a 20.322 57 33
GEe 2 - 60/2a 5.430 59 38
GEe 3-60/2a 8.144 60 39
GEe 4 - 60/2a 8.857 61 40
GEe 5 - 60/2a 4.880 59 35
GEe 1 Teilfliche GEe, z.B. GEe 1

Fur die in der folgenden Tabelle genannten Immissionsorte gelten Zusatzkontingente Lg, , . um welche
die fir die Teilflachen GEe 1 bis GEe 5 festgesetzten Emissionskontingente Lz erhdht werden:

Zusatzkontingent Lg, .
Immissionsort tags nachts
dB (A) dB (A)
101 11 13
102 10 14 |
103 7 13 |
104 7 13
IO 5a 0 0
10 5b 1 0
106 0 0
107 0 3
108 1 7
109 3 10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die in obiger Tabelle genannten
Immissionsorte  Lg,; durch Lgy; + Ly, ZU ersetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von Biiroraumen und
Raumen mit ahnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht
Uberschritten werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel L den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet

(Relevanzgrenze).

Aufgrund der Verkehrsgerausche sind flir schutzbediirftige Blironutzungen die gemal DIN 4109-1,
Tabelle 7 (Ausgabe Juli 2016) genannten gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R',, 4. der
Auflenbauteile einzuhalten. Hierbei sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereiche Il und IV zugrunde zu legen:

Larmpegelbereich llI:

Larmpegelbereich IV:

R’ > 30 dB (Blrordume oder ahnlich)

wges —

R'yges > 35 dB (Biroraume oder &hnlich)

Sonstige Festsetzungen

==

Malizahl, z.B. 10 Meter

3. HINWEISE

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Hinweise durch Planzeichen

el

bestehende Flurstlicksgrenze

aufzuhebende Flurstiicksgrenze

287 bestehende Flurstiicksnummer z.B. 287

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Hdohenschichtlinien des vorhandenen Urgeléandes mit Angabe Hohe in m . NHN

?_/—/ vorgeschlagener Ful- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen
T
1 bestehende Bbschung
j. 1T .j bestehende 110 kV - Freileitung mit Schutzstreifen (jeweils mit Angabe der Breite
INERANENRRRARE] des Schutzstreifens beidseitig der Mittelachse in m)
i bestehende Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen (jeweils mit Angabe der Breite

des Schutzstreifens beidseitig der Mittelachse in m)

Larmpegelbereichsgrenzen z.B. zwischen Larmpegelbereich Ill und IV

Immissionsort z.B. 10 5a (mit Nummerierung gem. schallschutztechnischer
Untersuchung, sh. Hinweis Nr. 23)

“

P

L —
Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

angrenzender Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 / 2b

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem Landratsamt
Minchen und dem Wasserwirtschaftsamt Minchen zu melden und im Einvernehmen zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie an den Schmutzwasserkanal
anzuschlieRen.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen

der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV), die hierzu eingeflihrten Technischen Regeln
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zu
Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung
voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so
rechtzeitig beim Landratsamt Minchen zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
Verfahren durchgeflihrt werden kann.

Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu berlcksichtigen.

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung des
Bundes - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) - zu beachten
und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Miinchen zu beteiligen.

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, dass der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen ist (§ 202 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude auch abseits von oberirdischen Gewassern Gefahren durch
Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen. Bei Starkregenereignissen und lokalen
Unwetterereignissen konnen Stralten und Grundsticke uberflutet werden. Dies sollte bei der Ausbildung
von Kellern und deren Offnungen sowie bei der Anlage von ebenerdigen Gebaudedffnungen etc.
Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser
fur Dritte kommen (§37 WHG).

Zum Schutz der Umwelt ist auf die Verwendung fossiler Brennstoffe soweit wie moglich zu verzichten.

Die Verwendung regenerativer Brennstoffe und Energiequellen wird ausdrucklich empfohlen.
Insbesondere wird die passive und aktive Nutzung der Solarenergie empfohlen.

Ebenso wird die Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im
Haus mussen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den (blichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an
das Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Die Satzung uber die Herstellung und Gestaltung von Stellplatzen und die Anzahl der erforderlichen
Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Putzbrunn ist in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.

Hinsichtlich der Grenzabstande von Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur
Ausflihrung des Blrgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.

Innerhalb der gekennzeichneten Schutzzonen von Hochspannungsleitungen und Gashochdruckkeitungen
sind die jeweils geltenden Schutzbestimmungen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Schutzzone der 110-kV-Freileitung eine Bebauung
unzuldssig ist, Einfriedungen oder Ablagerungen diirfen bis max. 2 m Héhe (ber Gelande errichtet werden.
Das Anpflanzen von Baumen ist ebenfalls unzuldssig, Straucher werden bis zu einer Wuchshdhe von 2,0 m
zugelassen, ggf. sind Rickschnitte erforderlich.

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein gualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
natirlichen und geplanten Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und Oberflachen-
befestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit Darstellungen der Flachen und
Malinahmen fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen.

Dariiber hinaus ist in den Genehmigungsunterlagen die Héhe der Oberkante des Rohfullbodens im
Erdgeschoss in m . NHN anzugeben.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der
Gemeinde Putzbrunn, Rathausstrale 1, 85640 Putzbrunn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die betreffenden DIN- Vorschriften sind auch archivmagig bei Deutschen Patentamt hinterlegt.

Im Sinne der Verbesserung des Kleinklimas und der Warmeabsorption von Gebauden sollte bei der Farb-
und Materialwahl flir Fassaden auf dunkle, warmeaufnehmende Farben und Materialen verzichtet werden.
Stattdessen sind nach Maglichkeit Materialien bzw. Farben mit hoher Warmereflektion zu verwenden.

Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert wird.

Baufeldraumung

Zur Vermeidung mdéglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Gehdlzbeseitigung und Baufeld-
raumung aulerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. Oktober bis Februar zu erfolgen.

Falls die Geholzbeseitigung oder das Raumung des Baufeldes auflerhalb des o. g. Zeitraumes, d. h.
zwischen Marz und September erfolgt wird darauf hingewiesen, dass entsprechende MaRnahmen zur
Vermeidung moglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe getroffen werden miissen, welche vorab mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.

Auf die allgemein glltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z. B. §44 BNatSchG wird ausdricklich
hingewiesen.

Pflanzliste heimische Laubbaume und Straucher:

Laubb&aume: Straucher:

Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Acer platanoides Haselnul® Corylus avellana
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Zweigrif. Weilldorn Crataegus laevigata
Sand-Birke Betula pendula Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Hainbuche Carpinus betulus Gewohnlicher Liguster  Ligustrum vulgare
Wild-Kirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Trauben-Eiche Quercus petraea Schlehe Prunus spinosa
Silber-Weide Salix alba Purpur-Weide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus aria Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Winter-Linde Tilia cordata Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Obstbaume in lokaltypischen Sorten Wildrosen in Arten

(bevorzugt "alte" Sorten)

Pflanzliste standortgerechte und klimaresistente Laubbdume:

3. Wuchsordnung (kleinkronig):
Dreispitziger Ahorn
Franzosischer Ahorn

Kupfer Felsenbirne
Kornelkirsche

Apfel-Dorn

Scharlach Apfel

Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt'
Echte Mehlbeere 'Magnifica'
Schwed. Mehlbeere 'Brouwers'

Acer buergerianum

Acer monspessulanum
Amelanchier lamarckii

Cornus mas

Crataegus lavallei 'Carrierei’
Malus tschonoskii

Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Sorbus aria 'Magnifica’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

2. Wuchsordnung (mittelgrof3):

Feld-Ahorn 'Elsrijk’ Acer campestre 'Elsrijk'

Rot-Ahorn Acer rubrum

Purpur-Erle Alnus spaethii

Baum-Hasel Corylus colurna
Gold-Gleditschie 'Sunburst’ Gleditsia triacanthos 'Sunburst'
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Schnurbaum 'Regent’ Sophora japonica 'Regent’
Stadt-Linde Tilia cordata 'Greenspire’

Pflanzliste selbstklimmende, rankende oder schlingende Pflanzen:

Pfeifenblume
Herbst-Waldrebe
Glockenrebe

Gemeinde Efeu
Kletterhortensie
Gartengeiliblatt
Chinesischer Blauregen

Aristolochia macrophylla
Clematis paniculata
Cobaea scandens
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Wisteria sinensis

Hinsichtlich einer gesunden Entwicklung und der Langlebigkeit, sowie der Reduzierung des Pflegeaufwands
wird folgende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen empfohlen:

- Baume I. Ordnung (GroRbaume Gber 20 m Héhe): 29 - 36 m?

- Baume Il. Ordnung (mittelgrof®e Baume 10-20 m Hohe): 21 - 28 m®

- Baume Ill. Ordnung (Kleinbaume bis 10 m Héhe): 13 - 20 m®

- Obstbaume: 13 - 18 m?®

Hintergrundinformationen:

Gemaf DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundflache und mind. 80 cm Tiefe, also
von knapp 13 m?® sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baumgrube jedoch eine Mindesttiefe
von 1,5 m haben. Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen. Wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusatzlichen Technischen Vorschriften
fur die Herstellung und Anwendung verbesserter \Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. Die
Grole der offenen Bodenflache mit Substrat A muss mindestens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen,
die Erweiterung mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mu (Substrat B) muss je nach Wuchs-
ordnung des Baumes ein Gesamtvolumen von bis zu 36 m® durchwurzelbaren Raum bieten.

22. Baumpflanzungen entlang der dstlich angrenzenden Staatsstrale St 2049 sind, wenn sie einen Abstand
von 7,50 m zum Fahrbahnrand unterschreiten, mit dem Staatlichen Bauamt Freising abzustimmen.

23. Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 220029 / 5 vom 23.09.2020 des Ingenieurblros Greiner
ist Grundlage der immissionsschutztechnischen Festsetzungen.

24. Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan Nr. 60 2a
.Gewerbegebiet - Ost, 2. Erweiterung” sind insgesamt 18.350 m? Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind folgende
vorgezogene Kompensationsmafnahmen (sog. CEF-Mafinahmen) erforderlich, die bereits vor dem
Eingriff umgesetzt sein missen:

Doppelter Saatreihenabstand jahrlich rotierend auf mind. 4.215,6 m? der folgenden Flachen:
- FI.Nr. 370/2, Gemarkung Putzbrunn (Gemeinde Putzbrunn)
- FI.Nr. 370/3, Gemarkung Putzbrunn (Gemeinde Putzbrunn)
- FI.Nr. 377/6, Gemarkung Putzbrunn (Gemeinde Putzbrunn)
- FI.Nr. 390, Gemarkung Putzbrunn (Gemeinde Putzbrunn)
-FI.Nr. 462, Gemarkung Grasbrunn (Gemeinde Grasbrunn)

Lage, Zielsetzung und Beschreibung der CEF-MalRnahme sind der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung
(Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Der Unteren Naturschutzbehérde ist jedes Jahr unaufgefordert ein Lageplan der Mallnahme zu
ubersenden, dem die Abgrenzung der Malknahmenflache auf der entsprechenden Flurnummer zu
entnehmen ist.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
Da der artenschutzrechtliche Ausgleich mit dem naturschutzrechtlichen Ausgleich kombiniert wird,
verbleiben 14.134,4 m?, die auszugleichen sind.

Die Herstellung der unten genannten Ausgleichsflachen ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBung, bzw. Aufnahme der Nutzung durchzuflihren.

Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

- Teilflache der FI.Nr. 1513, Gemarkung Taufkirchen (Gemeinde Taufkirchen), Groe: 7.500 m?
- Teilflache der FI.Nr. 1011, Gemarkung Hohenbrunn (Gemeinde Hohenbrunn), GroRe: 6.634,4 m?

Lage, Entwicklungsziele, Herstellungs- und Pflegemallinahmen zu den aufgeflhrten Ausgleichsflachen
sind der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung (Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (is.d. § 9 Abs. 6 BauGB)

VAVAVAY,

Anbauverbotszone (jeweils mit Angabe der Breite ab Fahrbahnrand in m)

5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.09.2019 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.10.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
19.05.2020 hat in der Zeit vom 17.06.2020 bis 17.07.2020 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
19.05.2020 hat in der Zeit vom 17.06.2020 bis 17.07.2020 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2020 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2020 bis 05.11.2020
offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.09.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.10.2020 bis 05.11.2020 beteiligt.

6. Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2020 den
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2020 als Satzung
beschlossen.

7. Ausgefertigt
Putzbrunn, den .....ccemsssms

Edwin Klostermeier
Erster Burgermeister Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Putzbrunn, den ......c..ooeeen....

................................................................

Edwin Klostermeier

Erster Burgermeister Siegel
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