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Die Gemeinde Putzbrunn erlasst geman

- § 2 Abs. 1 sowie 88 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro

E. v. Angerer in Miinchen gefertigten Bebauungsplan Nr. 60 "Erste Erweiterung Gewerbegebiet-Ost

als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2. Malf3 der baulichen Nutzung

0,8

WH 12,50

FH 15,00

3. Baugrenzen

4, Verkehrsflachen

Grundflachenzahl (z.B. 0,8)

max. zulassige Wandhohe in Meter (z.B. 12,50 m)

max. zulassige Firsthéhe in Meter (z.B.15,00 m)

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegleitgriin (darf fur notwendige Grundstiicks-
zufahrten unterbrochen werden)

5. Griinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Einzelbaum, neu zu pflanzen gem. Artenliste unter C.11.9

Obstbaum lokaltypischer Sorten, neu zu pflanzen,
H 3xv, mDb, StU 12-14

Heimische Straucher, Neupflanzung

Ortsrandeingriinung - 6ffentliche Grinflache



Ortsrandeingriinung - private Grunflache

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen

Sukzessionsflache

Anlage von Rohbodenmulden, Tiefe max. 1,0 m
Im unteren Drittel Lehmabdichtung

Ansaat Blumenwiese aus autochthonem Saatgut, extensive Pflege
(Mahd 2x jahrlich im Juni und September, Abtransport des Mahgutes,
keine Dlingung, kein Einsatz von PSM)

6. Sonstige Festsetzungen

L 53/38

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Emissionskontingent (in dB(A) tags/nachts;
z.B. 53 dB(A) tags und 38 dB(A) nachts; vgl. C. 10)

Firstrichtung frei

MalRangabe in Meter (z.B. 5 m)

110 KV Leitung mit Schutzstreifen

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

249

103 8

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

Anbaufreie Zone

Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane

170 m-Abstand zur Mittelachse der BAB 99 (vgl. C. 10.3)

Immissionsort (mit Nummerierung; gem. schalltechnischer
Untersuchung)



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die nach

8§ 8 Abs. 3 Satz 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts - und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sind zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung

Als MalR3 der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung fur die Grundflachen-

zahl sowie fir die Wand- und Firsthéhe [gemessen von der Oberkante der StralRenoberflache
in der Mitte der ErschlieBungsstralRe bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Aulzenwand mit der
Oberkante Dachhaut oder Oberkante Attika (bei Flachdachern) bzw. Oberkante First] als
Hochstgrenze. Bei Pultdachern gilt die groRere Wandhohe als Firsthohe.

Déacher

Fur alle Gebéaude sind nur Flachdacher, Tonnendacher und geneigte Dacher bis 25°
zulassig.

20 Prozent der Gesamtdachflache aller Gebaude innerhalb der jeweiligen Gewerbegebiets-
teilflachen sind extensiv zu begrtinen.

Déacher, die nicht extensiv begriint werden, dirfen nicht mit grellen oder reflektierenden
Materialien gedeckt werden.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.

Bei Sattel- und Pultdachern muss der First Uber die Gebaudelangsrichtung verlaufen.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung

Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien dienen, sind zuléassig. Sie sind ausschliel3-
lich an und auf dem Geb&ude derart anzubringen und zu gestalten, dass sie ihrem Zweck
entsprechend die héchstmégliche Nutzung gewahrleisten und sich in die nahere Umgebung
einfligen.

Hbéhenlage der Geb&ude

Die Oberkante RohfulRBboden darf hdchstens 1,0 m Uber der Oberkante der Stral3enoberflache
in der Mitte der ErschlieBungsstral3e liegen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig. Rampen die der Anlieferung von
Gebauden dienen sind davon ausgenommen.
AuRere Gestaltung der Gebaude

Die gewerblich genutzten Gebaude und die zugehdrigen Wohngebaude miissen eine ge-
stalterische Einheit bilden.

An den Fassaden durfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet
werden.

Die Giebelseiten von Gebauden mit Satteldach dirfen eine Breite von 25 m nicht Uber-
schreiten. Betriebsbedingte Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden.

Gebaude, die langer als 15 m sind mussen durch vertikale Elemente ( z.B. Mauerpfleiler )
gegliedert werden.



7.1

7.2

7.3

7.4

10.

10.1

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind zulassig:

- Innerhalb der Erdgeschosszone und Bristungsbereich des 1. Obergeschosses
e parallel zur Fassade mit einer Hohe von max. 0,50 m
* zur Fassadenabschlusskante ist eine Abstand von min. 0,50 m einzuhalten
e Abstand von Werbeanlagen untereinenander min. 1,00 m (gilt nicht fur die einzelnen
Elemente, z.B. Buchstaben)

- ab einer lichten H6he von 9,00 m Uber der der Oberkante der StralRenoberflache
in der Mitte der ErschlieBungsstralRe
e parallel zur Fassade
« die Gesamtflache der Werbeanlagen darf 20 % des oberhalb von 9,00 m Uber
StralRenoberkante liegenden Fassadenanteils nicht Giberschreiten (max. 30 gm)

Werbeanlagen einer Fassade oder eines Gebaudes mussen in Gro3e und Materialwirkung
aufeinander abgestimmt sein.

Freistehende Werbung mit einer max. Héhe von 5,00 m tber Stralenoberkante kénnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Eisengitterzdune mit einer maximalen Héhe von 2 m zul&ssig

und mit heimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste zu hinterpflanzen. Es ist auf ausreichend
Bodenfreiheit zu achten, um das Passieren von Kleintieren zu erméglichen. Durchgehende
Zaunfundamente sind unzuldssig. Zaunsockel durfen nicht Gber die natirliche Gelandekante
hinausragen.

Behalter fiir Abfallbeseitigung, Transformatoren

Millbehalter sowie eventuell notwendige Trafostationen missen entweder in den Gebauden
untergebracht oder bei freier Aufstellung mit Hecken und Strauchern eingegrint werden.
Immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundsticksflache ab-
gestrahlte Schallleistung die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente

Lek nach DIN 45691 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreitet:

Teilflachen Flache Emissionskontingente
Lex in dB(A) je gm

gm tags nachts

GE1 11.700 53 38

GE 2 44.800 57 42




10.2.

10.3

11.

111

Fur die in der folgenden Tabelle genannten aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden
Immissionsorte (vergleiche schalltechnische Untersuchung 207125/2 des Ingenieurbiiros
Greiner, Gauting vom 25.02.2008) gelten Zusatzkontingente LEK,zus, um welche die fir
die Teilflachen GE 1 und GE 2 festgesetzten Emissionskontingente LEK erhéht werden
koénnen:

Immissionsort Zusatzkontingent Immissionsort Zusatzkontingent
LEK,zus LEK,zus
tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

01 7 7 10 5b 0 0

10 2 7 7 10 6a 0 0

103 7 7 10 6b 0 0

10 4 8 8 107 0 0

10 5a 0 0

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die in obiger Tabelle
genannten Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsénderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von
Burordumen und Raumen mit &hnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente nicht tberschritten werden. Die Gutachten sind unaufgefordert
vorzulegen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Gemal DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Gesamtschalldamm-MalRRe R'W,res einzuhalten,
sofern schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden:

Von der sudlichen Baugrenze bis zu einem Abstand von 170 m von der BAB A99
(StralRenmittelachse):

Wohnnutzung: R'w,res > 45 dB

Blronutzung: R'w,res > 40 dB

Ab einem Abstand von 170 m von der BAB A99 (StralRenmittelachse):
Wohnnutzung: R'w,res > 40 dB
Blronutzung: R'w,res > 35 dB

Gemal DIN 4109 werden an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen von Gewerbe-
raumen keine Anforderungen gestellt, da der eindringende Au3enl&rm nur einen unter-
geordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet.

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind fensterunabhangige Beluftungseinrichtungen
vorzusehen.

Es wird empfohlen den Nachweis zur Einhaltung der Innenschallpegel gemaf der VDI-
Richtlinie 2719 zu fuhren.

Grinordnung

Mindestens 20 % der jeweiligen Gewerbegebietsteilflache sind nach folgenden Fest-
setzungen zu begrunen.



11.2  Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen sind mit 80 cm Oberboden zu Uberdecken, so dass
die nicht fur Zufahrten, Zugadnge und sonstige Verkehrsflachen benétigten Bereiche intensiv
begrunt werden kénnen.

11.3 Pro 200 gm Grundsticksflache ist ein Einzelbaum 1. Wuchsordnung zu pflanzen. Es sind
jedoch mindestens 50 % Baume der 1. Wuchsordnung zu pflanzen. Einzelbdume, die
gemal C.12.5 zu pflanzen sind, kdnnen angerechnet werden.

11.4 Entlang entstehender Grenzen durch Parzellierung in einzelne Baugrundstticke sind
beidseitig Grinstreifen in einer Breite von mindestens 3 Metern anzulegen. Diese sind
flachig mit heimischen Strauchern u. g. Arten zu bepflanzen. Zusétzlich ist pro 10 Meter
Parzellengrenze ein Baum 1. oder 2. Ordnung auf beiden Parzellenseiten zu pflanzen.

11.5 Beider Anlage von offenen PKW-Stellplatzen ist pro 5 Stellplatze eine Pflanzinsel in der
Grol3e eines Stellplatzes anzulegen und mit einem Baum 1. Ordnung zu bepflanzen.
Innerhalb des Schutzbereiches der 110-KV-Freileitung sind die Pflanzinseln mit Strau-
chern zu bepflanzen.

11.6 PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig als Pflaster mit Rasenfuge, Sandstreudecke,
Schotterrasen etc. auszufihren.

11.7 Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist flachig tber die belebte Boden-
zone durch Gestaltung naturnaher Mulden zu versickern.

11.8 Ausgefallene Baume und Straucher sind geméaR den Angaben des Bebauungsplans zu
ersetzen. Nachpflanzungen haben den Gulteanforderungen der entfernten Bepflanzung
Zu entsprechen.

11.9 Fur die Begriinung sind tGberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Lind
Baume 2. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaum-Hochstdmme lokaltypischer Sorten

Straucher

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Pflanzqualitaten: Einzelb&dume 1. Ordnung H, 3xv, mDb, 18-20

Einzelbdume 2. Ordnung H, 3xv, mDb, 16-18
Straucher 2xv, 4-5 Tr, 60-100, Pflanzung im raster 1,5x 1,5 m

Die Verwendung fremdl&ndischer Nadelgehdlze ist unzulassig.



11.10 Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist dem Bauantrag ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan gemaf Art. 7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans zu entwickeln ist.

12. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

12.1 AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. 8 9 Abs. 1a BauGB
eine insgesamt ca. 3,215 ha umfassende Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und
Landschaft festgesetzt, und zwar:

- eine ca. 1,438 ha umfassende Teilflache der FI.Nr. 184 Gemarkung Putzbrunn

- eine ca. 1,512 ha umfassende Teilflache von FI.Nr. 800 Gemarkung Putzbrunn, auf
der eine Aufwertung durch Umbau von Nadelholz- in Laubholz-Mischbestande
bereits erfolgt ist

- eine ca. 0,265 ha umfassende Teilflache der FI.Nr. 269 Gemarkung Putzbrunn.

12.2 Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

12.3 Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 184/T M 1:5.000

FI.Nr. 184/T

M 1:5.000




12.4 AusgleichsmalRnahme FI.Nr. 184/T M 1:1.000
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12.5 Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 800/T M 1:5.000

M 1:5.000
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12.6 Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 269/T M 1:5.000
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12.7 Lageplan Ausgleichsmalinahme FI.Nr. 269/T M 1:1.000
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HINWEISE DURCH TEXT
Griinordnung

Innerhalb der Schutzzonen von Hochspannungsleitungen sind die geltenden Bestim-
mungen fir Bepflanzungen, insbesondere zur Wuchshodhe, zu beachten.

Bei der Pflanzung von Einzelbaumen ist ein Mindestabstand von 1,50 m von Gas-,
Wasser- und Stromleitungen einzuhalten. Bei Kanalleitungen ist ein Abstand von min-
destens 2,50 m einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, sind entsprechende
SchutzmalRhahmen vorzusehen.

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind jeweils in der nach Fertigstellung der Gebau-
de folgenden Pflanzperiode (Méarz/April oder Oktober/November) auszufihren.

Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden geman
den Bestimmungen von DIN 18915 Blatt 1und 3 zu behandeln und zu schitzen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Gebaude miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen sein.

Abwasser sind im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Gebaude sind vor Bezug an die
Abwasseranlage des Abwasserzweckverbandes Miinchen-Sidost anzuschliel3en.

Bei speziellen rechtlichen Fragen ist das Landratsamt Minchen, Sachgebiet Wasserrecht
hinzuzuziehen.

Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen unter Ausnutzung der Reinigungswir-
kung der belebten Oberbodenzone anzustreben.

Wenn eine flachenhafte Versickerung in Versickerungsanlagen nicht moglich ist, kann
Niederschlagswasser nach Vorreinigung auch lber andere Versickerungsanlagen, insbe-
sondere Rigolen, Sickerrohre oder -schachte, versickert werden. An eine Versickerungs-
anlage zum schadlosen Versickern durfen héchstens 1.000 gm befestigte Flache ange-
schlossen werden.

Bei der Entwéasserung von Metalldachern ist zu beachten:

Untersuchungen belegen im abflieRenden Niederschlagswasser von unterbeschichteten
kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen sehr hohe Konzentrationen an den jeweiligen
Materialien. Eine gezielte unterirdische Versickerung ist deshalb in diesen Fallen nicht
mehr zuldssig, da sonst schadliche Konzentrationen dieser Stoffe hahezu ungehindert in
das Grundwasser gelangen kénnen. Eine wirksame Mdglichkeit diese Stoffe zuriickzuhal-
ten ist hier ebenfalls eine breitflachige Versickerung Uber die belebte Oberbodenzone.

Die Freistellung entféllt bei metallischer Dacheindeckung oder Dachflachenanteilen von
mehr als 50 gm.

Als konkrete Planungshilfe wird auf die Neufassung des DWA-Arbeitsblattes A 138 und
des Merkblatt DWA-M153 hingewiesen zur Planung, Ausfiihrung und Betrieb.

Fur die Niederschlagsentwasserung ist ein Waserrechtsverfahren biem Landratsamt
Munchen durchzufihren.

Immisssionsschutz

* Im Plangebiet kommt es aufgrund der von der Baundesautobahn A 99 einfallenden
Verkehrsgerausche zu Teil zu erheblichen Uberschreitungen der fiir Gewerbegebiete
mafdgeblichen Orientierungswerte (siehe Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1).

« An den mafligebenden Immissionsorten auf3erhalb des Bebauungsplangebietes ergeben
sich bei Berlcksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente und Zusatzkontin-
gente folgende Immissionskontingente LIK wéhrend der Tages- und Nachtzeit:



Immissionsort Immissionskontingente Lik in dB(A)

GE1l GE 2 GE1+GE2

tags nachts tags nachts tags nachts

01 39,0 24,0 59,1 44,1 59,1 44,1
102 45,9 30,9 58,9 43,9 59,1 44,1
103 57,4 42,4 54,0 39,0 59,0 44,0
104 57,3 42,3 53,0 38,0 58,7 43,7
IO 5a 41,1 26,1 42,8 27,8 45,0 30,0
10 5b 41,3 26,3 43,0 28,0 45,2 30,2
10 6a 36,3 21,3 40,3 25,3 41,8 26,8
10 6b 36,4 21,4 40,5 25,5 41,9 26,9
107 35,3 20,3 41,0 26,0 42,1 27,1

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist, sofern diese
auf ortstibliche Weise und nach guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu
dulden.

Denkmalpflege

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht gem. Art. 8
BayDSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Minchen unverzuglich bekannt zu machen.

Bundesautobahn - gem. 8§ 9 FStrG (BundesfernstralRengesetz)

Betriebsnotwendige befestigte Verkehrsumfahrtsflachen bzw. Feuerwehrumfahrtsflachen
mussen einen Mindestabstand von 32 m zum befestigten Fahrbahnrand der Autobahn
A99 haben.

Eine Blendung des Verkehrs auf der Autobahn durch riickwarts an der Gebaude-
Nordseite andockende Lkws ist durch geeignete MalRnahmen auszuschliel3en.

Es durfen, insbesondere auch wahrend der Bauzeit keine Werbeanlagen errichtet werden,
die auf den Verkehr auf der Autobahn ausgerichtet sind.

Es darf keine Staubentwicklung durch den Erdbau entstehen, welche den Verkehr auf der
Autobahn beeintrachtigen kénnte.

Es darf keine aufféllige Farbgestaltung, die einen Ablenkungseffekt fir den Verkehr auf
der Autobahn hervorrufen kénnte, zur Ausfiihrung kommen.

Eine eventuelle Parkplatz- und AuRenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass eine Blendung
des Verkehrs auf der Autobahn ausgeschlossen ist. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

FUr neu ausgewiesene bauliche Nutzungen im Einflussbereich der Bundesautobahn sind
gegebenenfalls LarmschutzmalRnahmen duch den Bautrager selbst zu veranlassen.
Diesbezuglich konnen keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniber
der Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten geltend
gemacht werden.
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom Q?.éﬂ"?i”og die gufste!!ung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am £.%: 28, 2. ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit
zur AuRerung und Erdrterung hat in der Zeit vom 44-.88.299& bis einschlieBlich #3270 @&
stattgefunden. : '

Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemél: § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom #.G¥.4#2 £ bis einschlieflich £4:.€9.260 K unterrichtet und zur Auerung
aufgefordert

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom K?Z/"?dzﬁﬂg mit der Begriindung und
den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen jn der Zeit vom£8:83.2¢€.9. bis einschlieBlich
4994 8pa¥9... 8ffentlich ausgelegt. Dies wurde am Q.ér.ﬁd:ﬂ.ﬂ.?.?.. ortstiblich bekannt gemacht -

(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Den Behérden und sonstigen Trigemn 6ffentli3her Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zsit
vom 403 o0 9. bis einschlielich 47.€7:22%. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom //405100'? mit der Begriindung und

dep vorliegenden umweltbezogenen Stelfungnahmen in der Zeit vom §3 410: R8¢ 9. bis einschlierlich
»:'!ﬁ.‘.’é:l?.ﬂﬂﬂ., ermeut &ffentlich ausgelegt und den Behdrden und Trégern &ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben (§ 4a BauGB).

Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 02/'573‘30? den Bebauungsplan in der
Fassung vom 48: 05 804.. gem4n § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Putzbrunn, ..... 44 G% 209 g

H k| i TF} -
Ausgefertigt: ( [L
Putzbrunn, 34.07. JOO? .

Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB arfolgte cortsliblich am Jﬁ:fﬁ!ﬂ.?ﬁ?ﬁ

Der Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BaluGB
wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Putzbrunn zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechisfolgen
des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Edwin Klostermeier, Erster Bdrgermeister
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Gemeinde Putzbrunn
Bebauungsplan Nr. 60 “Gewerbegebiet- Ost, 1. Erweiterung”

Zusammenfassende Erklarung

nach § 10 (4) BauGB Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Abwigung

A. Abwagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit im Varfahran nach § 3 (1) sowie der Behor-
den und betroffenen Trager &ffentlicher Belange in Verfahren nach § 4 (1) BauGB
wurden wig folgt abgewcgen und berticksichtigt:

Landratsamt Miinchen, Bauplanungsabteilung
Schreiben vom 12.09.2008

1

=2

. Anregung den Wendeplatz aus der Mitte des Planungsgebistes an den 6stlichen

Rand zu verlegen, um bei der spétaren Erweiterung des Gewerbegebietes keine
schwer nutzbaren Restflichen anstelle des aufzuiassenden Wendeplatzes zu er-

halten. Zudem kénne so eine 100 m lange Sackgasse ohne ausreichende Wen-
demdglichkeit vermieden werden.

. Anregung, die Festsetzung zum Stralenbegleitgriin zur Zuldssigkeit von Uber-

fahrungen fir Grundstiickszufahrten zu ergénzen.

. Anregung die Darstellung der Ausgleichsflachen um das Planzeichen zur Ab-

grenzung des raumlichen Geltungsbereichs zu erganzen.

- Anregung die nicht ausreichend bestimmte Festsetzung C.7 zu den Werbeanla-

gen hinsichtlich der relevanten Faktoren wie Gréfe, Situierung, Farbgebung zu
ergénzen.

. Anregung die Festsetzungen C.10 gemaR § § FStrG mangels Rechtsgrundlage

im Planungsrecht zu streichen und ggf. unter den Hinweise aufzunehmen. Glei-
ches gelte fur die Festsetzung der “anbaufreien Zone" (A.6) sowie cine Reihe
grinordnerischer Festsetzungen (C.12.8, 12.9, 12.10 sowie 12.13).

. Anregung die Festsetzung C.12 um eine Angabe zur Mindestiberdeckung von

Tiefgaragen zu erganzen.

. Redaklionelle Anregungen

* zur Aufnahme eines Planzeichens “aufzuhebende Grundstiicksgrenze® fiir den
Bereich des im sldlichen Bauraum liegenden Kirchweges

' zur Ergénzung einer Planzeichenerkliarung fiir die Strich-Punkt-Linie im siidést-
lichen Geltungsbereiches

* zur Kiarung der planzeichnerisch dargesteilten, jedoch nicht erlduterten senk-
rechten Stiiche in der nérdilichen Wegflache

' zur Herausnahme ces in der Planzaichnung im Barsich der dstlichen Ortsrand-
eingriinung zweifach snthaltznen Wortes “Grasweag”

Zu 1. Die YWendeméglich! Dswusst am
Schnitipunk: zwischen day stgssezl Von hier
aus sind besienends und uncen Nacn e
nem sveniuailen Rockzal laizz angelagi
wardza Taisdchiich sind ¢ sudiicr der nach




Osten fuhrenden Stichstrafle in ihrer Zahl begrenzt. Der zu erwartende Verkehr
wird in diesem Beraich gezielt Finrmen ansteuern und auf Privatflaichen umdrehen
k&nnen. Die Gemeinde bleibt deshalb bei der bestehenden Planung.

Zu 2.: Die Anregung wird Ubernommen. die Fesisetzung zum Stralenbegleitgrin
enisprachend erganzt

Zii 3. Die Anregung wird Gbarnommen.

Zu 4.: Die Festsetzung C.7 wird gemad Anregung des Landratsamtes ergénzt.

u 5.1 Die angesprochenen Festsetzungen zur Bundesautobahn, zur anbaufreien
Zorﬂ zu Pflanzungen im Baraich der Leitungsschutzzone. zu den Pfianzzeiten
und zum Schutz des Oberbodens werden aus dem Katalog der Festsetzungen
genommen und unter den Hinweisen aufgefihrt.

Zu 6. Festsetzung C.12.2 wird gemdl Anregung des Landraisamies um sine
restsetzung zur Mindastiiberdackung von Tisfyaragen erganzt.
Zu 7.. Dis recaklionellen Anregunger des Landratsamites werden (ibernommen

Landratsamt Minchen, Untere Naturschutzoehdrde
Schreiben vom 12.08.2008

Anregung die festgesetzie Ortsrandeingriinung auch am Nordrand anstells mit
einer Baumreine ebensc wie an den wie an den Ost- und Sidgrenzen land-
schaftsgarecht mit mindestens 5 m Breite darzustelten. Bitte den erforderlichen
Kompensationsflachenanteil auf FL.Nr. 800, Gem. Putzbrunn lagemaRig genau
zu fixieren, um die Meldung an das Okoflachenkataster zu armdglichen.

= Die Anregung wird Uberommen und die Planzeichnung dahingehend ge&ndert,
dass auch im Norden eine 5 m breite Eingriinung festgesetzt wird.
Der Ausgleichsfidchenanteil im Bereich der FI.Nr. 800 ist lagemaRig korrekt dar-
zustellen. Alle Ausgieichsflachen sind nach Abschiuss des Verfahrens wieder
dem Okofldchenkataster in Kulmbach zu melden..

Landratsamt Miinchen, Abt. Tiefbau, Verkehrsplanung, Abfailwirtschaft und Griin-
ordnung

Schreiben vom 29.08.2008

Hinweis darauf, dass die Darstellung der Bdume in Planzeichnung und Planzei-
chenerkidrung nicht Gbereinstimme. Anregung, Baume einheitlich mit Kreuz in
der Mitte darzustellen. Anregung zur Ergénzung einer Festsetzung C.12 zur Min-
destpflanzdichte bei Strauchfiichen.

%Diﬂ Anregungan zur Darstellung von Baumer; werden (bernommen, die Plan-
sichnung entspr e:r nd angepasst. Die Anregung zur Festseizung einer Pflanz-
‘|f"‘“‘e tir Strauchefianzungen wird ebenfails aufgenommen.



Landratsamt Minchen, SG immissionsschuiz

t. Um die Rechtssicherheit im vorlizsgenden Fall zu erhhen, wurde der Gemeinde
seitens des Landratsamies empfohlen, folgende Punkte zu Gberpriifen. Die Fra-
gen wurden vom schaitechnischen Ingenieurbiro Greiner, Gauting beantwortst.

"Wurde die tatsdchliche bzw. rechtlich zuldssige Varbelastung durch bestehende
Gewerbebetriebe vollstandig erfasst? Hierzu zéhlen u.a. Emissionskontingente
aus rechtskréftigen Bebauungspldnen, Immissionen von immissionsschutzrechi-
lich genehmigten Anlagen (z.B. Fa. WL. Gore & Associates GmbH, Bescheld
und sonstigen, emissionsrelevanten und bestandsgaschiiizien gewerblichen
Mutzungen.”

Gemaf den rechtskraftigen Bebauungsplanen fiir das bestahende Cewerbege-
biet bestehen keine immissionsschutzrechilichen Auflagen in Form von Emissi-
onskontingentan. Cemaf dem Bericht Nr. 207125 | 2 wurden fUr die Teilflachen
ies bestehenden Gewerbegebietes jedoch hilfsweise Emissionskontingente in
der Form festgesetzt, dass an der maflgebenden angrenzenden Bebauung, die
Immissionsrichtwerte der TA Larm gerade eingehalten werden kénnen.

Fir die mallgeblichen Immissionsorte aulerhalb des Cewerbegebietes kann so-
mit ven einer ausreichenden Berlicksichtigung der bestehenden Cerduschbela-
stung ausgegangen werden, wenngleich dort eine (unzuidssige) Uberschreitung
der Richtwerte aufgrund der Schallemissionen einzelner bestehender Gewerbe-
betriebe nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Uberpriifung, ob aufgrund einzelner immissionsschutzrechtlich genehmigter
Anlagen Uberschreitungen hervorgerufen werden kénnen, wurden die zur Beur-
teitung der schalltechnischen Situation mafigebenden Betriebe bzw. deren Ge-
nehmigungen (mit bzw, ohne immissionsschutzrechtlichen Auflagen) ndher (iber-
prift:

Der Vergleich der Anforderungen aus den immissionsschutzrechtlichen Auflagen
mit den Berechnungsansatzen bzw. -ergebnissen zur Ermittlung der Gerdusch-
vorbelastung aus dem bestehenden Gewerbegebiet gemafl dem Bericht Nr.
2071 25 2 brachte folgende Ergebnisse:

Punktuell kann eine Diskrepanz, was die Auflagen aus den Genehmigungsbe-
scheiden im Vergleich zu den Berechnungsergebnissen betrifft, nicht génzlich
ausgeschlossen werden. Dies kann insbesondere fir Immissionsorte innerhalb
des Gewerbegebietes gelten, die unmittelbar an die entsprechenden Nutzungen
angrenzen (vgl. Auflagen der Fa. W.L, Core & Associates CmbH),
Uberschlagige Berachnuggen zeigen jedoch, dass mit den in Bericht Nr, 207'12S
| 2 angesetzten Fidchenschallquellen, an den in den Genehmigungsbescheiden
genannten Grundsticken innerhalb des Gewerbegebietas meist eine hihere Ge-
rauschielastung progrostiiziert wird, als geman den sinzelnen Genehmigungs-
bescheiden zuldssig ware. Mit der gewahlten Vorgehensweise liegt man somit
auch in Bezug aufl die nicht in den Bescheiden explizit genannte schutzbedirftiga

‘Wonntebauung auf der sicheran Seits.

Des Wsitarsn st zu beachian. dass die Ermitiung der Gerduschvortelasiung
ohng Baricksichugung car Abschirmung durch basizhence Gebduds durchge-
R anar | i N can s sesizhanden Gewerbagserciet
5C : i 3a. 10 3urd 10 25 tarzdehiich van



NP

einer geringeren Gerduschvorbelastung auszugshen als gemai Bericht Nr,
207 12.5 | 2 prognostiziert wurde.

“Wurde bei der Auswah! der mal3gebenden Immissionsaiia (A.LZ TA Lérm) dar-
auf geachtet, dass niciit nur derzeit tatsdchlich vorhandene schutzbedirftige
MNutzungen und nach Bau- und Planungsrecht noch zuldssige schiitzbediirftige
Mufzungen (nsue Gebdude aber auch 2.8. rachiiich zuldssige Erhéhung beste-
hendler Gebiude) Beriicksichtigung finden?”

Im Umfaid des Bebauungspiangebietes sind keine weitaren Wohnnutzungen vor-
gesehen. Die zur Beurteilung der schalltechnischen Situation maRgebende Be-
bauurg ist im vorliegenden Fall somit das Wohngebiet nordlich dar Michasl-
Haseibeck-Strafte (vgl. Grundstiick FI.-Nr. .332 - 10 5a und 10 5b).
Eine Erhdhung bestehender Gebaude ist im vorliegenden Fail ohne Relevanz, da
die Ausbreitungsberechnung bei der Emissionskontingentierung bei freier
Schaltausbreitung gerschnet wird. Etwaige weitere Dampfungsfakioren wie z.8.
Boden- und Meteorologieddrmpfung sind nicht zu berilicksichtigen, so dass sich
an den jeweiligen Immissionsortan in jedem Geschoss eine gleich hohe Ge-
rauschbelastung ergibt.

“Ist die dB-genaue Ausschépiung des Immissionspotentials im Hinblick auf die
kiinftigen Nutzer erforderlich, oder wére es denkbar, bei der Erhéhung der Emis-
sionskontingente fir einzelne Immissionsorte jeweils einen “Sicherheitsabschlag”
(z.B.. von 3 dB) vorzunehmen?*

Um im Zuge der Bauleitplanung auf der sicheren Seite zu liegen, schlagen wir im
vorligenden Fali folgende Vorgehensweise zur Erfangung einer héheren “Pro-
gnosesicherheit® vor.

Basierand auf den in Bericht Nr. 207125 | 2 durchgeflihrten Berechnungen emp-
fehien wir das Emissionskontingent der Teilflache GE 1 um 2 dB(A) und der Teitf-
tiche GE 2 um 1 dB(A) zu reduzieren.

. Anregung wegen der erheblichen Belastung durch Verkehrslarm im sidéstlichen

Plangebiet, auf die ausnahmsweise Zulassung von Wohnungen im gesamten
Plangebiet zu verzichten. Anregung zur Aufnahme eines Hinweises durch Text

zur Schallbelastung aufgrund der von der BAB 99 ausgehenden Varkehrsgerau-
sche.

. Hinweis. dass mdgliche Altlastverdachtsfiachen im Plangebist zu berGcksichtigen
i 4

sind. Bei begriindeten Hinweisan auf Verdachisflachen smd im Rahmen dieses
Verfahrans eina abschiieRenda Voruntersue ra ng cder Verdachisilachan durchzu-
flirren und die Fachbendrden unmitisibar sinzuschaltan.
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lungnahme ces Ingenieurbiiros Greiner Nr. ZO712514 vom 25.11.2008 zu aktua-
lisieren.

Zu 2. Bei ausreichenden Abstanden zur BAB A 99 bzw. bei siner glinstigen Pla-
nung welche die Wehnungen baispieisweise an einer schallabgewandten Fas-
sade vorsiehi, kénnen auch Wohnnutzungen realisiert werdzn. Es bleibt daher
bei den Festsetzungen.

Folgender Hinweis ist hierfiir unter D. Hinweise durch Text aufzunehmen: “im
Plangebiet kommt es auf Grund der von dar BAB A 99 einfailenden Verkenhrsge-
rauschen zum Tell zu erheblichen Uberschreitungen der fir Cewerbegebiata
malgeblichen Orientierungswerte (siehe Beiblatt zu DIN 18005 Teil )"

Zu 3..Begriindste Hinwsise auf mégliche Altlastenverdachtsfachen im Geliungs-
beieich des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Weitere Festsetzungen sind nicht
erfordarlich.

Wasserwirtschaftsamt Minchen
Schreiben vom 16.09.2008

Anragung zur redaktionelten Erganzung bzw. Korrektur der Hinweise durch Text
Wasserwirtschaft beziiglich der aktuellen Planungshilfen und der Notwendigkeit
zur Durchfiihrung eines Wasserrechtsverfahrens beim Landratsamt Miinchen.

Anregung zur Ergdnzung von Hinweisen zur Entwésserung von Metalldachern.

2 Die Hinweise zur Erganzung von Metalldichern sind unter D. Hinweise durch

Text aufzunehmen.

Autobahndirektion Stidbayern
Schreiben vom 29.08.2008

Hinweis darauf, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzmafinahmen zu
Lasten des Bautragers gehen und Ersatzansprichen gegen die Bundesrepublik
Deutschland, den Freistaat Bayern oder deren Bedienstete nicht bestehen.

2 Der Hinweis zu méglichen Larmschutzmalnahmen im Einflussbereich der Auto-
ahn ist bereits im in den Texifestsetzungen enthalten, eine Anderung oder Er-
ganzung ist nicht erforcderlich.



Zweckverband Miinchen-Siidost
Schreiben 09 09.2008

Hinweis, cass das Abwasserkontingent und die abwassartechnische Erschlie-
fung fir die Bebauungspianfidchen gesichert sind. Hinweise zur Vorgehenswei-
se bei Planung und Ausflihrung von Erschliefungsmainahmen.

Hinweis zur Einrichtung von Sammelplatzen und zur Anfahrbarkeit durch
Schwerlastfahrzauge.

— Die Sicherstellung des Abwasserkontingentss wir zur Kenntnis gencmmen. Die
Minweise zur Abwasserbeseitigung und zur Abfallwirtschaft sind bei der Ausfiih-
rungsplanung zu berlcksichtigen.

EON Netz GmbH
Sciireiben 12 08,2008

Rinweis zur Schutzzone der bestehanden 110 kV-Leitung.

- Die Hinweise werden berticksichtigt und bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

EON Bayern GmbH
Schreiben 12.08.2008

Hinweis zur Errichtung von Trafostationen, zur Kabelveriegung und notwendigen
Schutzzonen.

— Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unter C. Festsetzungen durch
Textist zu ergénzen, dass eventuell notwendig werdende Trafostationen in die
Gebaude zu integrieren oder bei freier Aufstellung einzugrinen sind.

Gemeinde Naubiberg
Schreiben 02.09.2008

Hinweis, dass die Begrlindung zum Bebauungsplan keine Aussagen zu den ver-
kehrlichen und ggf. Uberdrtiichen Auswirkungen durch das neue Gewerbegebiet
anthalt. Die im Rahmen des Verfahrens zur "12. Anderung des Flachennutzungs-
plans, Bebauungsplan Nr. 5172005 vorgelegte Verxehrsuntersuchung lasse weit-
reichende Auswirkungen auf das Uberdriliche Verkehrsneiz erwarten.

— Das angesprochena Varfanran zur “12. Anderung des Flachennutzungsplans.,
gsplan Nr. 51" von 2005 sah die Ausweisung sines wesentlich girdfllers:
Geawerbegebie! it entsprachendem Verkaehrsaufkoraren vor. Durch die nun-

Tai PP e Tmgmibe ~ Al a ) b
n Teilberzich der Erveiterung eines bersils

~ coiran O et o Dimimart e Ao s i et
GSZssigen = NG NENNENSWVENS oisigerungan oes Loerbri-
lizhan Varks S e Rarmaindn aoirm wumen e -
lichen Verkehr zu aryvartan, Die Cemsinds wird wenn EANGei-
3 I 1y o e F — — L
CWETIED 3T gine reue Var-




B. Abwégung der Steltungnahmen im Verfahren nach § 3 {2) und § 4 (2) BauGB

Dig Steilungnahmen der Offentlichksit im Verfahren nach § 3 (2} sowis der Behér-
den und betroffenen Trager 6ffentlicher Belange in Verfahren nach § 4 (2) BauGB
wurden wie folgt abgewogen und beriicksichtigt:

Landratsamt Min

ichen, Bauglanungsabteiiung
Schreiben vom 11.03

2008

Hinweis, dass die Festsetzungen zur Beschraniung von Werbeanlagen auf den
jewsiligen Betrieb und zum Verbot von Fremdwerbung (C.7.3) sowie die Rege-

lurg zur Beschrankung von Werbeanlagen aus Grinden der Verkehrssicherheit
(C.7.8) planungsrechilich nicht gedeckt sind. Forderung die Gréfie von zul3ssi-

gen freistehenden Werbeanlagen (C.7 4} zu konkrstisieren.

Redaktionelle Anregungen

» zur Erganzung der vermafiten Strich-Punkt-Linie um ein antsprechendes Plan-
zeichen

> zur Korrektur der Emissionskontingente in der Planzeichnung entsprechand
Festsetzung C.10

* zur Erganzung der Verfahrensvermerke um einen Vermerk zur Beteiligung der
Behdrden nach § 4 (2) BauGB

— Die Festsetzung C.7.3 *.. Werbung nur fur den eigenen Beirieb, Produkie und
Dienstleistungen...” ist in einem Gewerbegabiet nicht von Art. 81 (1) Nr. 2 BayBO
gedeckt. Die Festsetzung entfallt. Die Festsetzung C.7.6 “Werbeanlagen sind so
anzuordnen, dass die Aufmerksamkeit der Kraftfahrer auf der Bundesautobahn A
99 nicht gestdrt wird” ist nicht von Art. 81 (1) Nr. 2 BayBO gedeckt. Unier D Hin-
weise Bundesautobahn- gem. § 9 FSTrG (BundesfernstraBengesetz) Abs. 3 ist die
Festsetzung ausreichend. Die Festsetzung C.7.6 entfallt. Die Festsetzung C.7.4
wird wie folgt gedndert: Freistehende Werbeanlagen {Auch im Traufbereich) mit
einer maximalen Héhe von 5 m (iber StraRenoberkante kinnen nur ausnahmswei-
se zugelassen werden, Die redakiionellen Anderungen werden zur Kenninis ge-
nommen. Die betroffenen Festsetzungen werden korrigiert.

Landratsamt Miinchen, SG Immissionschutz
Schraiben vom 14.04.2009

Redaktionelle Hirweise zur Korrekiur der Emissionskontingente in der Plan-
zeichnung entsprachend Festsetzung C.10 sowia zur eindautigen Gliederung der
Hinweise durch Text.



Bund Maturschutz in Bayerne.V.

. Hinwels darauf, dass durch die Auswsisung des Gewerbegebietes weiterer
Verkehr nach Putzbrunn und in die Nachbargemeinden gebracht werde.
Hinweise zur Versiegelung durch Tiefgaragen und tiberirdische Steliplatze.
Anregung zur Festsetzung einer zentralen Energieversorgung unter Einsatz
regenerativer Energiequellen.

W ra

= zu 1.: Es wird darauf verwiesen, dass durch das neue Gewerbegebiel der Verkehr
nicht wesentlich zunehmen wird, da die Ausweisung zu 80 % der Flache der Er-
weiterung eines bereits orisansassigen Betriebes dient. An der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 zur Ausweisung des Gewerbegebietes wird festgehalten.
Gerade zum Schutz der Anwchner an der Michael-Haslbeck-Strale wird das neue
Gewerbegebiet Gber die Hermann-Oberth-Strafie erschlossan und spater an die
St. 2079 angebunden. Es bleibt bei den bisherigen Festsetzungen.
zu 2.: Tiefgaragen sind innerhalb des Bauraums nach den Festsetzungen nicht
ausgescnlossen. Die Festsetzungen hinsichitich einer Versiegelung der Steliplatze
unter C.11 sind voll ausreichend. Es bleibt bei den bisherigen Festsetzungen.
zu 3.: Die Festsetzung C.4 ldsst umfassende Anlagen zur Energiegewinnung zu.
Zur Festsetzung einer bestimmten zentralen Energieversorgung unter Einsatz re-

generativer Energie fehlt die entsprechende Rechisgrundiage. Es bleibt bei den
bisherigen Festsatzungen.

Bauarnt der Gemeinde Putzbrunn

1. Zur Klarstellung der Festsetzung von ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Bétriebsinhaber und 8e-
triebsleiter unter C.1 Art der baulichen Nutzung scilte der gesamte Text des §
8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO als Festsetzung iilbernommen werden.

2. Zur Klarstellung der Bereiche fiir die unter C.10.1 festgesetzten Emissions-
kentingente sollte eine entsprechende Ergénzung erfolgen. Dartiber hinaus ist
in der Tabelle unter C.10.1 zu berlicksichtigen. Die Neuberechnung der Fia-
chen verandert nicht die festgesetzten Emissionskontingente.

3. Eine Berichtigung der Lage der zu erbringenden Ausgleichsfldchen auf dem
Grundstlick FL.Nr. 800/Teilfldche ist erforderiich, da die derzeit festesetzts La-
ge nicht Bestandteil des privaten Okokontos ist. Der Bestand war bereits vor
dem Umbau mit 70 % Laubwald bestiickt und kann deshalb nicht angerech-

et werden. Die erforderliche Ausgleichsflache wird in den nérdlichen anre-
chenbaren Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 800 verschoben.
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reich des Grundstiickes FILNr. 800 zu verschigben. Der Lageplan unter C 125 ist
entsprechend zu dndern.

C. Abwiagung der Stellungnahmen im Verfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGRB

Die Steilungnahmen der Behdrden und betroffenen Trager 6ffentlicher Belange im
Verfahren nach § 4a {2) BauGB wurden wie folgt abgewogen und beriicksichtigt:

Landratsamt Miinchen, Bauplanungsabieilung
Schreiben vom 15.08.2009

Redaktionelle Anderungen

* Festsetzung C.1 Satz 2 sollten entsprechend der Formulierung des § 8 Abs. 3
Satz 1 BauNVO nach dem Wort “Geerbebetrieb” noch die Worte “zugeordnat und
ihm gegeniiber” eingeflyt werden. Die stadtebaulichen Griinde fiir diese Festset-
zung sind noch in der Begriindung anzugeben. Bie Aussage in Punkt 5 der Be-
grindung, dass Betriebsleiterwohnungen flir zulassig erklart werden, ist hierfur nicht
ausreichend.

* Auf der Planzeichnung scilte noch das Fassungsdatum erganzt werden.

— Die redaktionellen Anderungen werden zur Kenntnis gerommen und sind in den
Textfestsetzungen, Begriindung und Planzeichnung zu ergdnzen bzw. zu dndern.

D. Alternative Planungsmadglichkeiten

Die Ausweisung dient zu 80 % der Flache der Erweiterung eines unmittelbar be-
nachbarten ortsansassigen Betriebes mit hoher Bedeutung fiir den Gewerbestand-
ort Putzbrunn. Zudem bietet der Standort beste Voraussetzungen fur die spatere
Erweiterung.

Alternative Planungsmaoglichkeiten liegen nicht vor.

Miinchen, 21.07.2009
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