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Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund §&2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81

11.06.2013 (Entwurf)
11.03.2014

Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
—GO- diesen Bebauungsplan als
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Satzung.

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemas § 4 BauNvVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Abgrenzung von unterschiedlichem MaB der baulichen
Nutzung

GR 130 héchstzuldssige Grundflache in gm, z.B. 130 gm

Die héchstzulassige Grundflache nach Festsetzung 3.2 darf durch die Grundflache

derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt Uberschritten wer-
den:

WA 1: 90%
WA2: 90%
WA3: 70%
WA 4: 200 % einschlieBlich der Tiefgarage mit Zufahrt
WAS: 35%

Die héchstzulassige Grundflache geman Festsetzung 3.2 darf durch Balkone, Win-
tergarten, Gberdachte und offene Terrassen und AuBentreppen um weitere max. 15
% Uberschritten werden.
WH 6,5 héchstzuldssige Wandhéhe in m, z.B. 6,5 m

Die Wandhohe wird gemessen von der natirlichen Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante der Dachflache, traufsei-

tig).

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem
natirlichen Gelénde liegen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

______ Baugrenze

nur Einzelhaus zulassig

nur Einzelhaus oder Doppelhaus zulassig

nur Hausgruppe zulassig
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Je Einzelhaus, je Doppelhaushélfte und je Hausgruppenanteil ist max. eine Wohnung
zulassig. Ausgenommen hiervon sind das WA 1 und WA 2: Hier sind bei Errichtung
eines Einzelhauses zwei Wohnungen zulassig.

Bauliche Gestaltung

< > Hauptfirstrichtung

Als Dachform fiir das Hauptgebaude und die Dachaufbauten ist nur das Satteldach
mit mittigem First zulassig.

DN 30-35 zulassige Dachneigung in Grad, z.B. 30° bis 35°
Doppelhduser, Hausgruppen und aneinander gebaute Garagen sind profilgleich aus-
zufiihren. Die Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebauden miissen in
den gleichen Materialien und Farben ausgefiihrt werden.

Dachgauben sind im WA 1 nur an der nach Siiden geneigten Dachseite zulassig.
Zwerchgiebel sind nurim WA 3 zulassig.

Der Zwerchgiebelfirst muss mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen; die sich
hieraus ergebende Uberschreitung der festgesetzten Wandhdhe ist zulassig.

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzulassig.

Dachgauben diirfen eine Breite von 2,0 m im AuBenmaB nicht Gberschreiten, ihr Ab-
stand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen. In der Summe darf die Breite
der Dachaufbauten max. 1/3 der Gebaudelange nicht liberschreiten. Verschieden
groBe Dachaufbauten auf einer Dachhélfte sind unzulassig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind ausschlieBlich an den Fassaden
und auf den Dachflachen der Gebaude zuléssig.

Wintergarten und Uberdachte Terrassen

Wintergarten und Uberdachte Terrassen dirfen unter Einhaltung der Festsetzungen
3.2 und 3.4 eine Tiefg von max. 3,0 m und eine Breite von max. 7,0 m aufweisen.
Hierfir erforderliche Uberschreitungen der Baugrenzen sind zulassig.

Als Dachform ist nur das Pultdach mit einer Neigung von 11° bis 15° zulassig.

Die maximale gartenseitige Wandhdéhe darf 2,20 m nicht Gberschreiten.
Zusammenhangende Wintergarten bzw. Uberdachte Terrassen bei Doppelhausern

und Hausgruppen sind profilgleich auszubilden. Der hierfiir erforderliche ein- bzw.
beidseitige Grenzanbau ist zulassig.

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: ver-
kehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie
private Verkehrsflache

a vorgeschriebene Einfahrt

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Nebengebaude

[:Eﬁé:_, Flache fur Garagen. Zulassig sind auch Carports und
offene Stellplatze.

[::S’E: Flache fir offene Stellplatze

| GTg | Flache fiir Gemeinschafts-Tiefgarage. Die Gemein-
schaftstiefgarage ist dem WA 4 und dem WA 5 zuge-
ordnet.

Zu errichten ist eine Tiefgarage mit mindestens 26 Stellplatzen.

Die Tiefgarage ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu errichten. Die
Waénde und die Decke miissen ein bewertetes Schalldamm-MaB von mindestens 25
dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (mind. Schallabsorptionskoef-
fizient a = 0,6 bei 500 Hz).

Die Tiefgarage ist mit mindestens 70 cm Erdiiberdeckung zu errichten.

Garagen und Carports, Tiefgarage und offene Stellplatze sind nur innerhalb der unter
9.1 bis 9.3 festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen und Carports sind auch mit begriinten Flachdachern zulassig.

Alle Stellplatze sind so anzulegen, dass sie senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, von der aus sie angefahren werden, ausgerichtet sind.

Fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Putz-
brunn in der jeweils glltigen Fassung heranzuziehen.

M~ 1

LB Aufstellflache fur Abfallbehalter

Gartenhduschen und vergleichbare Nebengebaude sind bis zu einer GrdBe von max.
9,0 gm zulassig.
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Immissionsschutz

Es ist eine Schallschutzwand mit einer H6he von min-
destens 3,5 m zu errichten. Im Norden ist die Schall-
schutzwand im Verlauf der letzten vier Meter gleichma-
Big auf eine H6he von 2,0 m abzusenken.

Die Schallschutzwand ist beidseitig mit einer Schallabsorption DL, von mindestens 4
dB zu errichten. Die Wand muss zudem eine Schallddmmung von mindestens 24 dB
aufweisen.

An markierten Fassaden ist ein Gesamtschallddmm-
MaB R'w,res > 35 dB der AuBenbauteile einzuhalten,
sofern an diesen Fassaden schutzbediirftige Aufent-
haltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorge-
sehen werden. Die betroffenen Schlaf- und Kinderzim-
mer sind mit einer schallgedammten Bellftungseinrich-
tung oder mit einer in der Wirkung vergleichbaren Ein-
richtung (zentrale Be- und Entliiftung) auszustatten.”

Griinordnung, Ausgleich, Einfriedungen

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Private Griinflache. Die Nutzung als nicht versiegelte
Feldzufahrt ist zulassig.

Private Grinflache, die mit flachendeckend mit heimi-
schen Strauchern gemans Artenliste 3 zu bepflanzen ist.
Die Straucher sind im Raster 1,0 x 1,5 m in Gruppen
von 3 bis 5 Stlick je Art zu pflanzen.

000000000000¢(
P000000000000

Ausgleichsflache mit zu pflanzenden Ostbaumen geman
Artenliste 4 mit Standortbestimmung. Der festgelegte
Standort kann um max. zwei Meter verschoben werden.

Q. Y,

Anzulegen ist eine extensiv gepflegte Streuobstwiese mit heimischen Hochstamm-

Ostbaumen mit Schwerpunkipflanzung von Apfel. Die Wiese ist als Extensivrasen fiir
eine zweimalige Mahd pro Jahr anzusaen. Die nérdliche Grenze der Ausgleichsflache
ist durch kleine Strauchgruppen heimischer Straucher gem. Artenliste 3 zu markieren.

Externe Ausgleichsflache:

Den durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen wird weiterhin eine 1.709
gm groBe Teilflache der FI.Nr. 626, Gemarkung Putzbrunn als Ausgleichsflache zu-
geordnet. Der Lageplan der Ausgleichsflache im Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Satzung.

Auf der zugeordneten Ausgleichsflache ist ein abgemagerter Schattsaum anzulegen.
Nach Abtrag des Oberbodens bis zur Rotlage ist die Flache mit nachweislich autoch-
thonem Magerrasen-Saatgut als einschiirige Wiese anzusaen. Die Grenzmarkierung
zur landwirtschaftlichen Flache erfolgt durch einzelne Straucher oder kleine
Strauchgruppen von 2-3 standortgerechten niedrig- bis mittelwlichsigen heimischen
Strauchern.

Die Ausgleichsflachen sind spatestens im Kalenderjahr, das auf die Rechtskraft des
Bebauungsplans folgt, herzustellen.

Zu pflanzende Baume geman Artenliste 1 mit Standort-
bestimmung. Der festgelegte Standort kann parallel zur
StraBe um max. drei Meter verschoben werden. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der
Qualitat geman Artenliste 1 nachzupflanzen.

Zu pflanzende Baume geman Artenliste 2 ohne Stand-
ortbestimmung. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall in der Qualitat gemaB Artenliste 2 nach-
zupflanzen.

Fir alle zu pflanzenden Baume, in deren Umfeld Uberbaute Flachen sind, wird der
Einbau von verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra-M( nach DIN 18917
vorgeschrieben.

Fir das Planungsgebiet gelten folgende Artenlisten:

Artenliste 1:

Pflanzqualitat Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens
20 bis 25 cm:

Acer platanoides (Spitzahorn) ,Cleveland®, Tilia cordata (Winterlinde) ,Greenspire®,
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Prunus avium (Vogelkirsche)

Artenliste 2:

Pflanzqualitat Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens
18 bis 20 cm, Pflanzqualitat Obstbaume Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang
in 1 m Héhe mindestens 12 bis 14 cm:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus monogyna
(WeiBdorn), Prunus avium (Vorgelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus a-
ria (Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Obstbaume lokaltypischer Sorten
Artenliste 3:

Pflanzqualitat Straucher, 2mal verpflanzt, 4-5 Triebe, 100-150cm:

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
glauca (Hecht-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)

Artenliste 4:

Abstand der Baume untereinander: 10 bis 15 m. Mindestpflanzgré Be: Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm:

Apfel: Ananasrenette, Boskoop, Bohnapfel, Hauxapfel, Jakob Lebel, Roter Eiserapfel,
Schéner aus Wiltshire, Gewiirzluiken;

Birne: Kdstliche aus Charneux, Nagelesbirne, Schweizer Wasserbirne;

Sauerkirsche: Schwébische Steinweichsel; Schénberger Zwetschge.

Im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig sind Hecken aus Chamaecyparis
(Scheinzypresse) und Thuja (Lebensbaum).

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den privaten Bauparzellen sind spatestens
in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Vegetationsperiode vorzuneh-
men. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausgefallene Gehdlze sind ent-
sprechend der Vorgaben des Bebauungsplans zu ersetzen.
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11.10 FuBwege sowie Stellplatze und Garagenzufahrten (ausgenommen Tiefgarage) sind in
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wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Als straBenseitige Einfriedungen sind nur Zdune mit senkrechter Lattung zulassig.
Mauern sind als Grundstiickseinfriedungen nicht zulassig.

Samtliche Einfriedungen sind ohne durchgehende Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mind. 10 cm und einer Héhe von max. 1,1 m lber Gelande auszubilden.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
MaBnahmen im Bereich der Schallschutzwand.

Weiter ausgenommen sind Abgrabungen unmittelbar an den Hauptgebauden: Je
Baugrundstiick kann an einer Gebaudeseite eine Flache von max. 3,0 m parallel
(Breite) und max. 1,5 m senkrecht (Tiefe) zum Gebaude abgegraben werden.

13,0 MaBangabe in Metern, z.B. 13,0 Meter
A o g9

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
533 Flurnummer, hier Flurstiick Nr. 533

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist

auf den Grundstiicken Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Einleitung von
Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulassig. Wenn die

flachige Versickerung nachweislich nicht méglich ist, sind Sickerschachte nach dem

ATV Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und zu errichten. Die Eindringtiefe soll die Tiefe
von 5 m nicht Gberschreiten.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Die
Grundstiicksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Durch die angrenzenden Betriebsstellen sowie durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es auch an Sonn- und Feiertagen
sowie im Nachtzeitraum zu stérenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen auf das
Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Auch bei Einhal-
tung der Larm-Immissionsrichtwerte kann es zu Stérungen kommen, die als belasti-
gend empfunden werden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

e

10

11

12

13
14

15

16

Kartengrundlage:

Bei allen Pflanz- und BaumaBnahmen, u.a. bei der Herstellung des FuBwegs an der

Slidgrenze des Planungsgebiets, ist der Kronen- und Wurzelbereich auch von auBer-
halb des Planungsgebiets vorhandenen Baumen durch geeignete MaBnahmen nach
RAS-LP4 und DIN 18920 zu schiitzen (z.B. Einbau eines gemaBn ZTV VegTraMi ge-
eigneten Substrats).

Bei BaumaBnahmen zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht
und sind dem Bayerischen Amt fir Denkmalpflege oder dem Landratsamt Miinchen
unverzuglich bekannt zu machen.

Im Bereich des Spielplatzes dlrfen keine giftigen Gehdlze verwendet werden.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer, welche ausschlieBlich Fenster an den markierten Fas-

saden (siehe Festsetzung A.10.2) aufweisen, ist eine fensterunabhangige Bellftung
zu erméglichen. Es wird empfohlen, die Bellftung tber Fenster an den weniger ge-
rauschbelasteten Fassaden zu ermdglichen.

OO0
[

Die in dieser Satzung aufgefiihrten Normen und Richtlinien (DIN-Vorschriften etc.)
kdénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

Eigentimerweg
Baumbestand auBerhalb des Plangebiets
Bereiche innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs, in

denen Stellplatze, Baume und Fahrbahnverengungen
vorgesehen sind.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewabhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
_ 21,11.2024
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.12.2007 gefasst und am 28.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 09.10.2012 hat in der Zeit vom 05.02.2013 bis 12.03.2013 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 09.10.2012 hat in der Zeit vom
05.02.2013 bis 12.03.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
11.06.2013 hat in der Zeit vom 23.07.2013 bis 20.09.2013 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Fassung vom

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 11.06.2013 hat in der Zeit vom
23.07.2013 bis 20.09.2013 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
11.03.2014 hat in der Zeit vom 28.08.2014 bis 09.10.2014 stattgefunden (§ 4a Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2014 wurde
vom Bauausschuss am 11.11.2014 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

05,12,2014
Putzbrunn, den ...

(Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister)

08.12.2014

(Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 18.12.2014; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2014 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

16012015
Putzbrunn, den ... e,

(Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister)

Ubersicht (Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
M 1: 5.000
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