Gemeinde Putzbrunn

Bebauungsplan Nr. 57 Putzbrunn mit integrierter Grunordnung

,,Ostlich der SolalindenstraBe*

Die Gemeinde Putzbrunn erlasst auf Grund § 2, Abs.1, §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Ostlich der Solalindenstrale ersetzt innerhalb seines

Geltungsbereichs die Festsetzungen und die Planzeichnung des Bebauungsplans
Nr. 58 ,Westlich der Solalindenstraf3e” i.d.F. vom 11.03.2014.

A. Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 / Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

2.1.1 Die gem. § 4, Abs. 2, Nr. 2 BauNVO zugelassenen Schank- und

Speisewirtschaften sind unzulassig.

2.1.2 Die gem. § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen sind unzulassig.

3. MaRB der baulichen Nutzung, Vollgeschosse

3.1 GR 305

Max. zulassige Grundflache in Quadratmetern,

bezogen auf den jeweiligen Bauraum, z. B. 305 m?

3.2 Das Hochstmal® der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4, Satz 1
bis 3 BauNVO, darf durch die aufgrund der Planzeichnung zulassige
Gemeinschaftstiefgarage mit inrer Zufahrt und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu einer GR von 7.680 m? Giberschritten werden.

3.3 GF 615 Max. zulassige Geschossflache in Quadratmetern,
bezogen auf den jeweiligen Bauraum, z. B. 615 m?
3.4 [l Maximale Zahl der Vollgeschosse, z.B. drei Vollgeschosse

Das oberste Vollgeschoss ist als zurlckgesetztes

Terrassengeschoss
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4.4 Je Wohneinheit im EG ist eine Terrassenuberdachung zulassig.
Terrassenliberdachungen sind grundséatzlich als vollstandig verglaste,
feingliedrige Skelettkonstruktionen auszuflihren. Sie mussen in einheit-
licher Form und abgestimmter Gestaltung mit den an- und umliegenden
Gebaudestrukturen hergestellt werden. Die max. Traufhdhe betragt 2,30 m,
die max. Firsthdhe  betragt 2,80 m. Zusammenhangende
Terrassentiberdachungen sind profilgleich auszuflihren.

4.5 Wintergarten sind nicht zulassig.

4.6 Folgende Uberschreitung der Baugrenzen sind zuldssig, wenn die
festgesetzten zulassigen Grundflachen eingehalten werden:

Bei den Baurdaumen 1 bis 3

- fur Terrassen und Terrassentberdachungen geman Punkt 4.4
bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern und einer Lange von max.
66% der jeweiligen Auflenwand an der der Solalindenstral’e
zugewandten Seite des entsprechenden Bauraums

- fur Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen Aulenwand an der der Solalin-
denstral’e zugewandten Seite des entsprechenden Bauraums.

Bei den Baurdumen 4 und 5

- fur Terrassen und Terrassentberdachungen gemaf Punkt 4.4
bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern und einer Lange von max.
66% der jeweiligen AufRlenwand an der Siid- und Ostseite des
entsprechenden Bauraums

- fur Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen AuRenwand an der Sid- und
Ostseite des entsprechenden Bauraums.

Bei den Baurdumen 6 und 7

- fur Terrassen und Terrassentberdachungen gemaf Punkt 4.4
bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern und einer Lange von max.
66% der jeweiligen AufRenwand an der Sutid- und Westseite des
entsprechenden Bauraums

- fur Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen AuRenwand an der Sid- und
Westseite des entsprechenden Bauraums.

Bei den Baurdumen 8 und 9

- flr Terrassen und Terrassenlberdachungen gemaf Punkt 4.4
bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern und einer Lange von max.
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66% der jeweiligen AuRenwand an der der Haarer Stral3e
abgewandten Seite des entsprechenden Bauraums

- flir Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen AuRenwand an der der Haarer
Stralle abgewandten Seite des entsprechenden Bauraums.

Beim Bauraum 10

- fur Terrassen und Terrassenuberdachungen gemaf Punkt 4.4
bis zu einer Tiefe von 2,0 Metern und einer Lange von max.
66% der jeweiligen AufRenwand an der Sudseite des
entsprechenden Bauraums und bis zu einer Tiefe von 1,8
Metern und einer Lange von max. 33% der jeweiligen
AuRenwand an der Ost- und Westseite des Bauraums

- fur Balkone bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen AuRenwand an der Sldseite des
entsprechenden Bauraums und bis zu einer Tiefe von 1,0 Meter
und einer Lange von max. 33% der jeweiligen AuRenwand an
der Ost- und Westseite des Bauraums.

Bei den Bauraumen 1 und 2

- fiur Einzelhauser durch Vordacher bis zu einer Gesamtbreite von
9,70 Meter und einer Tiefe von 1,5 Meter an der Ostseite des
betreffenden Bauraums.

Bei den Baurdumen 3 und 6 bis 9

- fir Einzelhduser mit mehr als 2 Wohneinheiten durch
Treppenhauser und Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter.
Die Uberschreitung ist je Treppenhaus auf eine Breite von max.
550 Meter an der Ostseite des betreffenden Bauraums
beschrankt. In der Summe darf die Uberschreitung der
Baugrenzen durch Treppenhauser nicht mehr als ein Drittel der
Lange der jeweiligen AufRenwand betragen.

Bei den Baurdumen 4 und 5

- fur Einzelhauser mit mehr als 2 Wohneinheiten durch
Treppenhauser und Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter.
Die Uberschreitung ist je Treppenhaus auf eine Breite von max.
550 Meter an der Westseite des betreffenden Bauraums
beschrankt. In der Summe darf die Uberschreitung der
Baugrenzen durch Treppenhauser nicht mehr als ein Drittel der
Lange der jeweiligen AufRenwand betragen.

Bei Bauraum 10
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- fur Einzelhduser mit mehr als 2 Wohneinheiten durch
Treppenhauser und Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter.
Die Uberschreitung ist je Treppenhaus auf eine Breite von max.
5,50 Meter an der Nordseite des betreffenden Bauraums
beschrénkt. In der Summe darf die Uberschreitung der
Baugrenzen durch Treppenhauser nicht mehr als ein Drittel der
Lange der jeweiligen AuRenwand betragen.

4.7 Nicht zulassig sind Terrassen, Terrassenltberdachungen,
Treppenhauser und Vordacher an der Nord- und Stidseite der
Baurdume 1-3 und Baurdume 8 und 9.

4.8 Zusatzlich durfen die Baugrenzen durch ebenerdige Licht- und
Liftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,20 Meter und einer Lange
von max. 66% der jeweiligen AuRenwand Uberschritten werden.

4.9 Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude:
In den Bauraumen 1 und 2: max. jeweils 3 Wohneinheiten
Im Bauraum 3: max. 8 Wohneinheiten
In den Baurdumen 4 bis 7: max. jeweils 7 Wohneinheiten
Im Bauraum 8: max. 12 Wohneinheiten
Im Bauraum 9: max. 11 Wohneinheiten
Im Bauraum 10: max. 17 Wohneinheiten

4.10 Die Tiefe der Abstandsflachen wird gem. §9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
durch die Festsetzungen der Baugrenzen sowie deren nach dieser
Satzung zugelassenen Uberschreitungen, der Wandhéhen und der
Vermal3ung der Baugrenzen geregelt.

5. Wandhohe und Profil der Gebaude

5.1 In den Baurdumen 1 bis 9 ist die maximal zulassige Wandhoéhe

- im Bereich der Dachterrassen bis zur Oberkante der Bristung mit
7,30 m
- im zurlickgesetzten Bereich mit 9,10 m festgesetzt

Die Wandho6he ist das senkrecht gemessene Mal3 von dem jeweils flr
den Bauraum festgesetzten Hohenbezugspunkt gem. Punkt 10.1
(unterer Bezugspunkt) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt bei
geneigten Dachern) oder bis zur Oberkante der Brlistung (oberer
Bezugspunkt bei Flachdachern).

Maximale Wandhdhen Baurdume 1 bis 9
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Im Bauraum 10 ist die maximal zulassige Wandhoéhe

- im Bereich der Dachterrassen bis zur Oberkante der Briistung mit
10,20m
- im zurckgesetzten Bereich mit 12,00 m festgesetzt

Die Wandhohe ist das senkrecht gemessene Mal3 von dem jeweils flir
den Bauraum festgesetzten Hohenbezugspunkt gem. Punkt 10.1
(unterer Bezugspunkt) bis zum Schnittpunkt der Aulenkante der
Aulenwand mit der Oberkante der Dachhaut (oberer Bezugspunkt
bei geneigten Dachern) oder bis zur Oberkante der Bristung (oberer
Bezugspunkt bei Flachdachern).

Maximale Wandhdhen Bauraum 10
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Dacher und Dachaufbauten

“— Haupffirstrichtung der Gebaude

:><: Zeltdach

Die zulassige Dachform im obersten Geschoss der Hauptgebaude ist

- In den Baurdumen 1 bis 3,8,9 und 10 ein Satteldach
- in den Baurdumen 4 bis 7 ein Zeltdach

Die zulassige Dachneigung auf Hauptgebauden betragt 12° - 18°.

Zulassige Dachdeckungen sind Ziegel oder Betondachsteine in Rot
oder hellen Grautdnen.

Der zulassige Dachuberstand betragt mindestens 0,5 m, maximal
0,8 m.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel sind unzulassig.

Dachaufbauten:

Zulassig sind nur untergeordnete infrastrukturelle Anlagen, wie z.B.
Energieversorgungsanlagen und Aufzugsuberfahrten, die eine Hohe von
0,50 m, gemessen ab OK First bzw. ab OK der Spitze des Zeltdaches bei
den Bauraumen 4 bis 7, nicht Gberschreiten.

Blendfreie Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind
ausschlief3lich in aufgelegter Form (keine Aufstanderung) auf den
Dachflachen der Gebaude zulassig. Der Mindestabstand der Solar- und
Photovoltaikanlagen vom Schnittpunkt AuRenkante der AulRenwand mit
der Dachflache betragt 50 cm.

Fassadengestaltung, Balkon

Als sichtbare Materialien sind zulassig:

Geputztes bzw. gestrichenes Mauerwerk, Bekleidungen aus
Bekleidungswerkstoffplatten, Holz und kombinierte Glas - Metall-
Konstruktionen. Reine Glas- oder reine Metallkonstruktionen sind nicht
zulassig.

Glasflachen bzw. Glasfassaden sind unverspiegelt auszufiihren.

Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen PKW-Abstellplatze ist entsprechend der
jeweils gultigen Fassung der kommunalen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Putzbrunn zu ermitteln. Die erforderlichen Besucherstellplatze
werden insgesamt um 32 Besucherstellplatze reduziert. Die Reduzierung
teilt sich wie folgt auf:

Reduzierung der Besucherstellplatze

Bauraum 1
Bauraum 2
Bauraum 3
Bauraum 4
Bauraum 5
Bauraum 6
Bauraum 7
Bauraum 8
Bauraum 9
Bauraum 10
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Die erforderlichen Stellplatze sind in der Gemeinschaftstiefgarage
unterzubringen. Garagen und Carports sind unzulassig.

L ) tiefgaragen flur den Stellplatzbedarf der Bauraume 1 bis 10.

Die Tiefgarage ist mit min. 80 cm durchwurzelbarer Bodenlberdeckung,
gemessen ab Oberkante Abdichtung der Tiefgaragendecke, zu errichten.
Hiervon ausgenommen sind versiegelte Flachen, z. B. Zuwegungen.

@E{ Rampenbauwerk Tiefgarage
(|

Die Tiefgaragenzu- und - ausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk
fugendicht zu errichten. Die Wande und die Decke mussen ein
bewertetes Schallddmmmal von min. 25 dB aufweisen und sind
schallabsorbierend auszufihren (mind. Schallabsorptionskoeffizient o =
0,6 bei 500 Hz). Letzteres kann z. B. durch das Anbringen von Rauputz
erreicht werden.

ﬂ Offentliche Stellplatze
[MF-488 | Flachen fiir private Miill- und Fahrradh&uschen
L — — — 1 hier: zugeordnet zu Bauraum 4,6 und 8

Die privaten Mull- und Fahrradhauschen sind

in einheitlicher Form und abgestimmter Gestaltung mit den
an- und umliegenden Gebaudestrukturen herzustellen. Sie

sind mit einer max. Traufh6he von 2,20 m und einer max.
Firsthéhe von 2,70 m auszufiihren.

|F | Flachen fir private, offene Fahrradabstellplatze

Anlieferzone flir Kleintransporter

Sonstige Nebenanlagen:

Fur jede Wohneinheit im Erdgeschoss ist ein Nebengebaude mit einer
Grundflache von max. 5 gm zulassig. Diese muissen in Form und
Gestaltung abgestimmt mit den an- und umliegenden Gebaudestrukturen

hergestellt werden. Sie sind mit einer max. Traufhéhe von 2,20 m und einer

max. Firsthohe von 2,70 m auszufiihren.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze sind entsprechend der jeweils glltigen

Fassung der kommunalen Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn
herzustellen.

GTGa I AusschlieRlich zulassige Fldchen flir Gemeinschafts-
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Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit dem Hinweis
Eigentiimerweg

< TG- Zufahrt
> TG- Ausfahrt

Strallenbegrenzungslinie

-7 : Sichtdreieck

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke fiir die
Haltesichtweite sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art,
wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe von
0,80m iiber Straflenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplitzen,
Garagenvorplitzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzulissig.

Hohenbezugspunkt
553,50 Hoéhenbezugspunkt flir die zulassige Wandhdhe gemaf
V Punkt 5.1 fiir das betreffende Baufenster. Angabe der

Hoéhenlage in m Gber NN im aktuellen Hohensystem
DHHN 2016, z.B. 553,50 m tber NN im aktuellen
Hoéhensystem DHHN 2016 = Deutsches Haupthéhennetz
2016 (Amtlicher Raumbezug u.a. Landesamt flir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayern)

VermafBung

4+ 60 . MaRzahlinm, zB. 16 m

Telekommunikation und Stromleitungen

Telekommunikations- und Stromleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
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Schallschutz

In den gemaf Punkt 13.4 gekennzeichneten Bereichen mit Orientierungs-
wertuberschreitungen sind schutzbedurftige Raume durch
Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu Liftungszwecken
notwendige Fenster von schutzbedlrfigen Raumen an den
larmabgewandten (leisen) Fassaden befinden. Ausnahmsweise kann von
der Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass eine entsprechende Grundrissorientierung nicht méglich ist und
ausreichender Schallschutz (schalltechnischer Nachweis der Punkte
(13.2) und (13.3) fur das Bauvorhaben) gewahrleistet wird.

Die Kombination aller Aufenbauteile (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein
bestimmtes resultierendes Schallddmm- Ma} R’y gs nach DIN 4109-1,
Abschnitt 7.1 — in der aktuellen Fassung - erfullen.

Die erforderlichen Schallddmm- MafRe erf. R'wges sind flir die in der
Planzeichnung mit der entsprechenden Farbe gekennzeichneten
Bereiche einzuhalten.

Der Nachweis ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu
erbringen.

Erforderliche Schalldiamm- MaRe erf. R ges

s 31 bzw. 32 dB - LPB Il db(A)
| | 37 dB - LPB IV db(A)
| | 41 dB - LPB V db(A)

Vor zu Liftungszwecken notwendigen Fenstern mit Pegeln von nachts >50
dB (A) bei zum Schlafen nutzbaren Raumen ist ein schallgedammtes
Beliiftungskonzept  vorzusehen, sofern keine entsprechende
Grundrissorientierung maéglich ist.

MNNNNA - SchallschutzmafRnahmen gem. Punkt 13.1 erforderlich

Von den genannten Mallnahmen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz
resultieren.

Griinordnung
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Bestehende Baume, zu erhalten, zu schiitzen und bei Ausfall
standortnah — im Umkreis von 5 Metern - durch unten genannte
Arten zu ersetzen.

Bei den durch Planzeichen festgesetzten Baumen ist jeweils ein
hochstammiger, heimischer Laubbaum oder wahlweise ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

Diese Festsetzung entspricht ca. einem Baum je 200 m? Grundstlcksflache.

Baume zu pflanzen

Die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden Baume sind
entwurfsbedingt bis zu 10 Meter gegentber der Darstellung verschiebbar.

dargestellten Anzahl und Lage anzulegen (9 Baume —
entwurfsbedingt bis zu 10 Meter gegenuber der Darstellung
verschiebbar).

. Alleebaume, entlang der Solalindenstral3e, sind in der

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Die zu entfernenden
Baume im Bereich der Tiefgarage sind im Bereich des Wegfalls zu erganzen.
Ausgefallene  Gehdlze sind spatestens in  der darauffolgenden
Vegetationsperiode gleich- oder héherwertig hinsichtlich Biodiversitat und
Wuchsordnung in der unter A 145 und A 14.7 jeweils festgesetzten
Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Qualitaten der durch Planzeichen und Text festgesetzten, sowie der zu
ersetzenden Baume:
Erforderliche Mindestqualitat der Baume:

Hochstamm 4xv. mDb. StU.18-20 cm
Hecken und Straucher zu pflanzen, entwurfsbedingt geringfligig
verschiebbar (bis zu 3 m)

Qualitaten der durch Planzeichen festgesetzten Straucher:
Erforderliche Mindestqualitat der Straucher:
v.Str. 4-6 Tr. 60-100 cm

- Offentliche Griinfliche als Verkehrsbegleitgriin

Offentliche Griinflache als Ortsrandeingriinung.

Der Eigentimerweg in der 6ffentlichen Grinflache
(Ortsrandeingrinung) im Norden darf mit bis zu zwei bis zu 2,0
m breiten Zuwegungen zum angrenzenden nachrichtlich
dargestellten Weg angeschlossen werden. Es sind
versickerungsfahige Belage zu verwenden.
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Die Bereiche ohne Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen
und Strauchern sind mit einer artenreichen Wiesenmischung
anzusaen. Pflege: Mahd 2x /Jahr; Das Mahdgut ist abzufahren.
Dlingung und Pflanzenschutz sind untersagt.

Qualitaten der durch Planzeichen festgesetzten Baume der
Ortsrandeingrinung:
Erforderliche Mindestqualitat der Baume:
Hochstamm 4xv. mDb. StU.18-20 cm

Qualitaten der durch Planzeichen festgesetzten Straucher der
Ortsrandeingriinung:
Erforderliche Mindestqualitat der Straucher:
v.Str. 4-6 Tr. 60-100 cm

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten die Artenlisten unter
B. Hinweise

7N Freiflache fir Kinderspielplatz

U Altersbeschrankung 1-14 Jahre
1-14 Jahre

Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen entlang der Grundstlicksgrenzen sind
zulassig. Koniferen (= Nadelgehdlze, z.B. Thujen) sind als geschnittene Hecken
nicht zulassig.

Maximal zulassige Hohe: 1,80 m

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der ErschlieBungsstralen muss
mind. 2,20 m Uber Stra3enniveau liegen.

Das Sichtfeld der Einmindung der Tiefgaragenzufahrt in die Haarer Stral3e
muss von Vegetation mit einer Hohe von uber 0,80 m freigehalten werden.

Zaune innerhalb des Geltungsbereiches sind sockellos und mit einem Abstand
von 10 cm Uber dem Boden, zum Schutz von Kleintieren, auszufiihren.

Maximal zulassige Hohe: 1,10 m. Ausfihrung in Stabgitter, verzinkt oder
Anthrazit, griin oder schwarz.

Unbebaute Baugrundstucksflachen sind, soweit sie nicht flr oberirdische Geh-
und Fahrflachen, Terrassen oder Stellplatze erforderlich sind, vollstandig zu
bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schotter,
Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

13

1 Bezeichnung der Bauraume

bestehende Bauwerke

vorgeschlagene Baukdrper

[(4——F]1 bestehende Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine; die im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
dargestellten  Flurstlicke
stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster Uberein.

—X—X—x- aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

340 bestehende Flurnummern

|1|11' bestehende Bdschung
W privater Weg
B Fahrtrichtung auf kombinierten Fu3- und Radweg
B

m Anbauverbotszone  (gemessen vom aufleren Rand  der
Fahrbahndecke)

E Eigentimerweg

|MA | private Aufstellflachen fir Mull

Im an die Haarer Straf3e anschliefenden Grundstlicksbereich befinden sich
diverse Beschilderungen, die durch die geplanten Umbaumafnahmen
(Schaffung von Stellplatzen und Gehweg) zu verlegen sind.

Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser ist bevorzugt tiber die belebte
Bodenzone auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu  versickern. Die
Merkblatter DWA A 138 und M 153 sind zu beachten.

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet
oder ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt.
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Die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht mdglich sein, ist
dies stichhaltig zu begriinden.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgung angeschlossen werden.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind
vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie-

Ren. Die Grundstlicksentwasserungsanlagen sind nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986) zu erstellen.

Die Erkundung des Baugrundes unterliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn (m/w/d), der sein Bauwerk bei Bedarf gegen aufgetretenes Grund-
oder Schichtwasser sichern muss.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei Verwirklichung von

Vorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach § 8 BSchG und sind der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Minchen oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.

Freiflachenplanung/ Naturschutz

Die DIN 18920 in der Fassung 2002/2008 und die RAS-LP 4 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestandteilen und Vegetationsflachen sind bei Baumaf}-
nahmen einzuhalten.

Sollten Baumfallungen oder Gehdlzschnittmalnahmen erforderlich sein,
ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatSchG (01.03. - 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den
unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden.
Die erforderlichen Mindestabstdnde von Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell
notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentlimer durchzuflihren.

Sofern Baumgruben nicht spartenfrei gehalten werden kdnnen, ist ein
Mindestabstand von 1,50 m zwischen  Stammmittelpunkt  und
Wourzelschutzplatten, oder &hnlichen Schutzvorkehrungen, seitlich der
Rohrleitungstrasse, zu empfehlen.
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Baume und Baumscheiben im Bereich der Solalindenstralle sind mit
geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B. Blgel und Poller) gegen
Anfahrschaden und Verdichtung zu schiitzen.

Fr eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand werden
folgende  Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei
Baumneupflanzungen empfohlen:

Baume I. Ordnung: 29-36 m?

Baume II. Ordnung: 21-28 m?

Baume Ill. Ordnung: 13-20 m?

Obstbaume: 13-18 m?

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaf den
Festsetzungen beizufligen.

Die Freiflache fur Kinderspielplatze ist gemafl DIN 18034 mit einer

Mindestflache von 1,5 m? Spielflache, je 25 m* Wohnflache zu ermitteln.
Die im Planungsbereich geforderte Spielflache betragt somit mindestens
366 m2.

Im Bereich der Spielplatze durfen giftige Gehdlze laut LWG-Verdéffentlichung
(Bayerische Landesanstalt flir Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten
und Grlinanlagen — jeweils neueste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark
giftig’, ,giftig" und ,schwach giftig* nicht gepflanzt werden.

Im Fall des Anbringens von AufRenbeleuchtung sollte auf insektenfreundliche
Beleuchtung gemaf der Recherche des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt: Lichtverschmutzung- Ursache des Insektenriickgangs?‘ von
Johannes Voith und Bernhard Hoif3 geachtet werden
(https://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et_al_20
19 _lichtverschmutzung.pdf).

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem
Vermeidungsgebot im Bereich von Verglasungen oder grof3flachigen
Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu
tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte
Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu
vermeiden. Die MaRnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausflihrung dem
aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen (s. u.a.
http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Grinordnung

Artenliste 1 (Baume)

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn

Acer campestre 'Elsrijk’ — Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Carpinus betulus ’'Fastigiata’ — Pyramiden-Hainbuche
Cornus mas — Kornelkirsche
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Crataegus ssp. — Weil3dorn

Quercus robur — Stieleiche

Sophora japonica — Schnurbaum

Tilia torminalis — Silber-Linde

Parotia persica - Eisenholzbaum

Celtis australis - Europaischer Zurgelbaum
Acer monspessulanum - Franzdsischer Ahorn
Fraxinus ornus — Blumen-Esche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Koelreuteria paniculata — Blasenbaum

Malus sylvestris — Wild-Apfel

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Tilia cordata — Winter-Linde

Weitere heimische Baume und Obstbaume sind ebenfalls zulassig.

Artenliste 2 (Straucher)

Cornus mas -Kornelkirsche

Corylus avellana- Haselnuss

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa — Roter Holunder

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Viburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball
Prunus Spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Viburnum opulus - Gewoéhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare - Liguster

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Rosa spec. - Wildrosen

Heptacodium miconioides - Strauch der Sieben S6hne des Himmels
Weitere heimische Straucher sind ebenfalls zulassig.

Artenliste 3, Ortsrandeingriinung (Baume)
Acer campestre — Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Sophora japonica - Schnurrbaum

Tilia tomentosa - Silberlinde

Ulmus laevis - Flatterulme

Acer monspessulanum - Franzdsischer Ahorn
Kolreuteria paniculata - Blasenbaum
Morbus alba - WeiRer Maulbaum

Betula pendula — Sand-Birke

Tilia cordata — Winter-Linde

Quercus robur — Stiel-Eiche
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Malus sylvestris — Wild-Apfel

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Prunus padus — Trauben-Kirsche

Weitere heimische Baume und Obstbaume sind ebenfalls zulassig.

Artenliste 4, Ortsrandeingriinung (Straucher)

Cornus mas -Kornelkirsche

Corylus avellana- Haselnuss

Crataegus monogyna - Weil3dorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Prunus Spinosa - Schlehe

Amelanchier ovalis — Gewohnliche Felsenbirne
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Viburnum opulus - Gewoéhnlicher Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

Berberis vulgaris - Gewohnliche Berberitze
Salix in Arten - Weiden in Arten

Rosa spec. - Wildrosenarten

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Weitere heimische Straucher sind ebenfalls zulassig.

Tiefgaragen

In Tiefgaragen anfallendes Schlepp- bzw. Schmelzwasser ist zu verdunsten.
Die freiliegenden und bepflanzten Tiefgaragensticke sind flr Losch- und
Rettungsfahrzeuge bis 18 t befahrbar.

Die Tiefgaragenentliftungsanlage und andere betriebstechnische Einrich-
tungen einschlielRlich zugehdriger Aggregate sind gemafl dem Stand der
Larmschutztechnik zu errichten, zu betreiben und zu warten. Insbesondere
sind die Lifter und Antriebsaggregate soweit als moglich zu kapseln bzw. in
larmarmer Ausfuhrung vorzusehen und kérperschall- und schwingungs-
isoliert aufzustellen.

Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend dimensio-
nierten Schalldampfern zu versehen.

Das Tor der Tiefgaragenein- und ausfahrt muss dem Stand der Larmmin-
derungstechnik entsprechen.

Die Abdeckung der Regenrinnen vor der Tiefgaragenein- und ausfahrt ist
larmarm auszubilden (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten oder
gleichwertig).

Ohne gutachterliche Prifung ist eine &ffentliche Nutzung der Tiefgarage
nicht zul&ssig.
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Tiefgaragenausfahrten sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung
gegenuberliegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender
Fahrzeuge vermieden wird.

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist mit Staub, Larm und
eventuell kurzfristiger Geruchsbelastigung durch Wirtschaftsdlinger zu
rechnen. Zur Bestellung, Pflege und Ernte muss damit gerechnet werden, dass
diese Arbeiten eventuell auch zu spater Stunde sowie am Wochenende
erfolgen.

Fur Grenzbepflanzung zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind ab einer
Bewuchshohe von zwei Metern, Grenzabstande von mindestens 4 Metern zum
Nachbargrundstiick einzuhalten, um zukilnftige Beeintrachtigungen zu
vermeiden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlasten-
verdachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organo-
leptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern
bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis die Entsorgung des
Materials geklart ist.

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. ACB- 0718- 8347/02 vom
27.07.2018 ist als Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz
zu beachten.

Der besondere Artenschutz gemaf §44 BNatSchG ist stets zu beachten und
eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs.1 ggf. i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind
zu beseitigende Gehodlze im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse und H6hlungen) von einer
qualifizierten Person zu Uberprifen. Des Weiteren sollte auch bei etwaigen
Gebaudeabbriichen und Sanierungen eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl.
Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten durchgeflihrt
werden. Beim Vorkommen von geschutzten Arten oder entsprechender
Quartiere sind geeignete MaRnahme zu ergreifen, um Verbotstatbestande
nach § 44 abs. 1 BNatSchG zu vermeiden

Bodenschutz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-stand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).

DIN- Normen
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Die Festsetzungen zum Bebauungsplan nehmen in Teilen Bezug auf DIN-
Normen. DIN- Normen, die in Festsetzungen genannt werden, kénnen im
Bauamt der Gemeinde Putzbrunn zu den allgemeinen Geschéaftszeiten
eingesehen werden.

Erganzend sind DIN- Normen bei allen DIN- Normen- Auslegestellen
kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in elektronischer
Form am Bildschirm zuganglich. Im Raum Miinchen sind folgende zwei
Auslegestellen zu nennen:

- Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstral3e 12,
80331 Minchen, hitp://www.dpma.de

- Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrae 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Putzbrunn hat in der Sitzung am
26.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Ostlich der
Solalindenstrae“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.04.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans

nebst Begrindung, jeweils in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit vom
23.04.2020 bis 07.05.2020 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung in der Fassung vom
10.03.2020 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.05.2020 bis 24.06.2020
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung in der Fassung vom
10.03.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2020 bis 24.06.2020 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.04.2021
wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.05.2021 bis 01.07.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal §4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2021 bis
01.07.2021 erneut beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.08.2021
wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 24.09.2021 bis 14.10.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.
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Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.08.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2021 bis
14.10.2021 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschluss vom Bauausschuss vom
16.11.2021 den Bebauungsplan Putzbrunn Nr. 57 _Ostlich der Solalindenstrake”
nebst Begrindung, jeweils in der Fassung vom 16.11.2021 gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Putzbrunn, den
Gemeinde Putzbrunn

Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt

Putzbrunn, den
Gemeinde Putzbrunn

Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Putzbrunn Nr. 57 ,Ostlich der
Solalindenstrae“ wurde am .............. gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Putzbrunn, den
Gemeinde Putzbrunn

Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister
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