5.3 ‘ Einzelbaum, neu zu pflanzen gem. Artenliste unter 12.4 4. Abstandsflichen 12.5 Einfassungshecken nachfolgender Gehdlzarten dirfen nicht gepflanzt werden: 14. Imissionsschutz
4.1 Die Abstandsflachen der Hauptgebaude, die sich nach den planzeichnerisch festgesetzten Camaecyparis Scheinzypresse 14.1 An den durch Planzeichen markierten Fassaden ist das jeweilige Gesamtschalldammmal
5.4 Zweckbestimmung: Spielplatz (Altersgruppe 0 - 6 Jahre) Uberbaubaren Flachen ergeben, haben Vorrang gegeniiber den Abstandsflachen nach Art. 6 Taxus Eibe R’'w,res der AuRenbauteile gemaf DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern an diesen Fas- Verfahrensvermerke
BayBO. Thuja Lebensbaum saden schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer) vorgesehen
werden.
5.5 Flache flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4.2 Der Grenzanbau von Garagen regelt sich nach Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO. 12.6  Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82 1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 16.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
561/3 D Entwicklung von Natur und Landschaft - private Ausgleichsflache (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind in 14.2  An den unmittelbar der AuReren Ottobrunner StraRe (Kreisstrale M 22) benachbarten Wohn- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2009 ortstiblich bekannt gemacht.
WA WA 5. Anzahl der Wohneinheiten der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude vorzunehmen. Am Spielplatz sind gebauden ist durch geeignete Grundrissplanung auszuschlieen, dass im Obergeschoss oder Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit
561/17 e 1 GR200 giftige Gehdlze unzuldssig. Im Wurzelbereich dirfen sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen Dachgeschoss befindliche Schilaf- und Kinderzimmer auschlielich Gber Fenster zu den mit zur AuRerung und Erdrterung hat in der Zeit vom 30.06.2009 bis einschlieRlich 03.08.2009
B =1 |/ GR 150 GR 220 5.6 % Neupflanzung Waldmantel gem. Artenliste unter 12.4 Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten richtet sich nach den Angaben in der Planzeichnung. befinden. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu Planzeichen gekennzeichneten Fassaden verfiigen. stattgefunden.
g GF 240 GF 320 GF 280 Enthalt die Planzeichnung keine Angabe zur zuldssigen Zahl der Wohneinheiten, regelt sich die erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaRl den Angaben des . ) . i i . i
L = /] Wh _ _ zuléssige Anzahl der Wohneinheiten wie folgt: Bebauungsplanes zu ersetzen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn die betreffenden Raume mit einer schallgeddmmten Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB unter-
| b e = /] AIAN g‘% /o\ 6,30 /o\ 5.7 Altgrasstreifen, Mahd im Herbst alle 2 Jahre Beliiftungseinrichtung oder einer in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (z.B. zentrale Be- richtet und in der Zeit vom 30.06.2009 bis einschliefSlich 03.08.2009 zur AuBerung aufgefordert.
i = ' B Fur Wohngebaude als Einzelhaus ist 1 WE (Wohneinheit) zulassig. 12.7 Die GroRRe des Spielplatzes soll mind. 200 gm betragen. und Entliftungsanlage) ausgestattet werden. Die schallgeddmmte Bellftungseinrichtung darf . . .
R — Flr Wohngebaude als Doppelhaus ist 1 WE pro Doppelhaushélfte zulassig die Schallddmmung der Gebaudeauflienhaut nicht mindern Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 15.09.2009 mit der Begrindung und
[ [ [ S I - - ) ) N ) ) den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 19.11.2009 bis einschlief3lich
o —— i Fur Wohngebaude als Hausgruppe ist 1 WE pro Reihenhaus zulassig. 21.12.2009 dffentlich ausgelegt. Dies wurde am 11.11.2009 ortsiiblich bekannt gemacht
4 ) a ~ 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 13. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 3 Abs. 2 BauGB).
f == e — - 6. Dacher HINWEISE DURCH TEXT
‘ X L \ = ‘\ 2 L 13.1  Auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
—e B R s ) TII o > & | 6.1 PRUSIIIS Grenze des raumlichen 6.1 Die Dachneigung wird fiir alle Gebaude mit 18° - 33° festgesetzt. 5.800 gm umfassende Teilflache im Stiden der FI.Nr. 626 Gemarkung Putzbrunn als Aus- Immissionsschutz: vom 19.11.2009 bis einschlieBlich 21.12.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
| . o [ w Geltungsbereiches gleichsflache fiir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt. Die Ausgleichsflache ist
|| / o~ 6.2 Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf den angebauten Nebengebuden und dinglich zu sichern. Im siidlichen Plangebiet kommt es aufgrund der von der AuReren Ottobrunner StraBe (Kreis- Putzbrunn
¢ ) R ———— o ) Garagen auch Pultdacher zulassig. Bei Einzelhdusern (ausgenommen diejenigen, die mit stralle M22) einfallenden Verkehrsgerausche zu zum Teil erheblichen Uberschreitungen der fir (Siegel) o
\ 06 09 0-0 04 B 6.2 L Abgrenzung unterschiedlichen MafSes der baulichen Nutzung Planzeichen A.6.6 gekennzeichnet sind) sind auch andere geneigte Dachformen zuléssig. 13.2  Zur 6kologischen Aufwertung ist ein Waldmantel aus heimischen Strauchern der unter 11.4 ein Allgemeines Wohngebiet maRgeblichen Orientierungswerte (siehe Beiblatt 1 zu DIN 18005
. : und unterschiedlicher Bauweisen genannten Arten und Qualitaten zu pflanzen. Die Straucher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Teil 1) Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister
WA “ N 6.3 Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. der Garagen, die an das Hauptgebaude Gruppen von 3-7 Stlck je Art zu setzen.
Gr220 | | | C .. R angebaut werden, miissen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude haben, Wasserwirtschaft:
| SN 6.3 6 WE Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden als Hochstgrenze wenn sie die gleiche Firstrichtung haben. 13.3  Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 626/T M 1:5.000
cFa2o | W17 (z.B. 6 Wohneinheiten) 1. Niederschlagswasser ist grundsatzlich oberirdisch iber die belebte Oberbodenzone zu 2. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 12.01.2010 den Bebauungsplan in der
‘ ‘ L . Der First von Nebengebiuden bzw. Garagen, die an das Hauptgebiude angebaut sind, versickern. Fassung vom 12.01.2010 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
@ \ \,g 64 Firstrichtung verbindlich darf nicht hdher liegen als die OK Dachhaut des jeweiligen Hauptgebaudes. - Putzbrunn
3 \‘ “ P, W'e o Fur die Bemessung und Planung von Entwéasserungsanlagen wird auf das Arbeitsblatt A 136 (Siegel) Lo
e | | “ — 6.5 <> Firstrichtung wahlbar 6.4 Dacheinschnitte sind unzulassig. ) : (Planung und Ausfiihrung von Versickerungsanlagen) und das Merkblatt M 153 (Nachweis
II] III " WA | \ | . ? F['edhOf der Gewasservertraglichkeit) der DWA verwiesen. Edwin Klostermeier, Erster Biirgermeister
| PEERE 6.5 Gauben sind bis zu einer max. Breite von 1,60 m und Zwerchgiebel sind bis zu einer max. 17 Niedweg
GR200 |7 = 6.6 D Satteldach zwingend Breite von 3,00 m zulassig. Der Abstand zur Kommun- und Giebelwand muss mindestens s 2. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
‘ ! ' 1,50 m betragen, der Abstand zwischen First und Hausfirst muss min. 60 cm betragen. angeschlossen werden. )
GF280 | - et 3. Ausgefertigt:
@ “ \ ] 6.7 5 M . Verschieden grole Gauben bzw. Zwerchgiebel auf einer Dachhélfte sind unzulassig. 6181 3. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie3en.
v . aftangabe in Metern - ) : . : . A . . . {01 v o (1o o A
| WLs - S Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal bis zu einem Drittel der davorliegenden - Zwischenl6sungen werden nicht zugelassen. . Edwin Klostermeier, Erster Biirgermeister
“ “‘\ . ‘41 | o WA I.____} Trauflange betragen. ; _ ?S?N(igjggift)ucksterﬂiwassderungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
|~ I - --F = - = ; erstellt werden.
H\ f‘;’,.- Galt s * ‘ * 1 RE- 6.8 - Flache fir Garagen und Stellplatze Als Dachform sind nur Sattel- oder Pultdach zuldssig. Zgo- |\ 618 o180
. “ “ 7“ “, 11 1 : GR 330 : i 4. Drainagen dirfen nicht an die Kanalisation angesch|ossen werden. 4. Die Bekanntmachung pach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich am ......... e .
— | | ‘ i | Ga 7. Hohenlage der Gebiude Dgr Be_baqungsplan mit der BegrL.J.nd_ung unq der zgsammenfassend.(_en Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauQB
— : \‘ ‘ S IV GF 480 6.9 Garagen 600 wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Putzbrunn zu jeder-
f > oy “ ‘\‘ X “;‘ gY 3'?) A 71 Die festgesetzte maximal zuldssige Wandhéhe bemisst sich von der Oberkante Fertigful3- r gweasngsétflzzﬁh; tézrglt?ir;zltgnljn%bggsd.e:’ I(;1:ral§t§w2|r1d4a:1; dvzeglg ng:SGgu;ssl;u;if; g%(ﬁeet;i:'vé ;’rfdi's (I;e;??;;o;geg
\‘ N s Ko | < 6.10 st Stellplatze boden bis zum Schnittpunkt der AulRenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. ‘ 626 ‘525 Landwirtschaft: BauGB).
m ‘ o = L “ N IR < Die Wandhdhe von Garagen wird auf maximal 3,00 m tGber OK Gelénde festgesetzt. '
‘ || e || - L[(f || I / g Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbewirtschaftung Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
| kR 6.11 GGa Gemeinschaftsgaragen (zugeordnet den Einzelhdusern 7.2 Die OK__des Erdgeschossfu_[&bodgns darf nicht h('jhe__r als ;’?O cm l'_Jber derj_(_anigen Erschlies- euu=. ohne Einschrankung zu dulden.
und Hausgruppen des angrenzenden WA) sungsflache (in Fahrbahnmitte) liegen, die der Gebaudelangsseite am nachsten liegt. ' i (Sioge) Putzbrunn, ...
i — : 6.12 Gst Gemeinschaftsstellplatze (zugeordnet den Einzelhdusern 8. AuBere Gestaltung der Gebaude : o Kreisstrale: Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister
und Hausgruppen des angrenzenden WA) L ) ) i . . . . i
8.1 Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune oder dunkelgraue Pfannen oder G2 Baume und Larmschutzanlagen durfen zum Stra3enrand der Aufieren Ottobrunner Stralie
6.13 P dffentliche Parkflache Biberschwénze zu verwenden. Fir Anbauten sind auch Glasdacher zulassig. einen Mindestabstand von 4,50 m nicht unterschreiten.
8.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten Glasflache von 1,0 gm ;o1
6.14 Flache fiir Versorgungsanlagen je Fenster zulassig. : Bodendenkmaler:
8.3 Zusammenzubauende Gebaude sind profilgleich zur errichten und in Gestaltung, Material Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Be-
6.15 O Zweckbestimmung: Nahwarmestation und dgl. aufeinander abzustimmen. Werden Geb&ude nicht in einem Zug errichtet, bauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem
hat sich die Gestaltung beider Haushalften gem. Satz 1 nach der zuerst freigestellten bzw. Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.
genehmigten Planung zu richten.
6.16 v Garagenzufahrt
MaRstab 1:1000 9. Garagen und Stellplitze
9.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn in der zum Zeitpunkt der Antragstellung
g jeweils glltigen Fassung.
Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund 6.16 _ Sichtdreieck (zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Strallenoberkante 9.2 Garagen durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der festgesetzten Flachen fiir 13.4  Ausgleichsmalinahme FI.Nr. 626/T M 1:1.000
_ 1 von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und Garagen errichtet werden.
- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) sichstorendem Bewuchs freizuhalten) T
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) 9.3 Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss mindestens 5 m be- : FL.NR. 600
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 6.17 [A"AIAl  Larmschutzwall (mit Angabe der Wallhéhe, gemessen von der tragen. Diese Flache wird als Stellplatz angerechnet. | T
- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) (B Oberkante in der StraRenmitte AuRere Ottobrunner StraRe bis Die Breite der Zufahrten darf 3 m je Grundstlick nicht tGberschreiten. l
zur Wallkrone)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro 9.4 Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. {
E. v. Angerer in Miinchen gefertigten Bebauungsplan Nr. 54 "AuBere Ottobrunner StraBe Nord" als 6.18 —— Fassade mit Gesamtschallddmmmaf R'w,res > 40 dB :
Satzung. 10. Einfriedungen ... W T T T T T ————
6.19 Fassade mit Gesamtschallddmmmal R'w,res > 35 dB

10.1 Einfriedungen an StralRen sind als Zaune mit senkrechter Lattung von maximal 1 m Héhe
auszubilden. Mauern sind nicht zuldssig. Zur Vermeidung tiergruppenschadlicher Trennwir-
kungen sind durchgehende Zaunsockel nicht zugelassen. Zaunfundamente sind als Punktfun-
damente im Bereich der Zaunpfosten mit einer max. Héhe von 10 cm zulassig. An den Grenzen
zu den Nachbargrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune von maximal 1 m Héhe zulassig.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Art der baulichen Nutzung

GEMEINDE PUTZBRUNN

) ) 1 —o——o6— bestehende Grundstlicksgrenzen 10.2  Garagenzufahrten mit einer Lange bis zu 10 m (gemessen von der StralRenbegrenzungslinie) %
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet diirfen nicht eingefriedet werden. In diesem Bereich ist die Bodenoberkante héhengleich an die
StralRenflache anzuschlielRen.
. 2. - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
2. MaR der baulichen Nutzung 11.  Kabelverteilerschriinke
o 3. vorgeschlagene Baukoérper Kabelverteilerschranke des Stromversorgers missen bindig mit der Einfriedung auf den B E BAU U N G S P LAN N R . 54
2.1 WH 6,30 Wandhohe in Meter (z.B. 6,30 m) Privatgrundstiicken errichtet werden. .
n
4. Flursticknummern 12. Griinordnun AU S S E R E OTTO B RU N N E R
2.2 GR 150 hochstzulassige Grundflache pro Uberbaubare Flache 568 g
(z.B. 150 qm) 12.1  Je privater Bauparzelle ist zusatzlich zur Ortsrandeingriinung mindestens ein Laubbaum ST RAS S E N O RD"
5. Eigenti 2. Ord der ein Obstb fl .
2.3 GF 240 héchstzuléssige Geschossflache pro (iberbaubare Flache 'gentumerweg rdnung oder ein Obstbaum zu prianzen
(z.B. 240 qm) 12.2  Mindestens 10 % der Freiflachen jeder Bauparzelle sind mit heimischen Strduchern zu
6. M Anbauverbotszone bepflanzen. Die verbleibenden Freiflachen der Baugrundstlicke sind gartnerisch zu gestalten. FL.NR. 626
3.  Baugrenzen, Bauweise 12.3  Die als private und 6ffentliche Grinflache festgesetzten Bereiche sind mit Ausnahme des
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Spielplatzes durch Pflanzung von Strauchgruppen und Einzelbdumen aus heimischen Arten
31 Bauarenze zu gestalten. Mindestens 50 % der zu pflanzenden B&dume missen einen Stammumfang von
’ 9 1. Art der baulichen Nutzung 18-20 aufweisen.
LANDWIRTSCHAFTLICHE
. . . Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. 12.4  Fir die Bepflanzung sind liberwiegend folgende Arten zu verwenden: NUTZFLACHE
nur Einzelhauser zulassig

Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

3.2 /8\
/o\

. L : Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 18-20
3.3 nur Doppelhauser zulassig 2. MaB der baulichen Nutzung Acer platanoides Spitz-Ahorn
. . . . .. . L Fraxi Isi Gew. Esch
2.1 Im Geltungsbereich sind flir Hauptgebaude pro lberbaubare Flache die im Plan festgesetzte Qr:;(;&lj: f(;(ti?rsmr St(ieg-Ei:r?ee
34 A\ nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig maximale Grund- und Geschossflache zulassig. In dem Wert fir die Grundflache sind der geman Tilia cordata Winter-Linde

Festsetzung C.3. aulierhalb der tberbaubaren Flachen errichtete Grundflachenanteil von Winter-

garten sowie die Flache von Terrassenlberdachungen gemal C.2.4 enthalten.

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, StU 16-18

u Acer campestre Feld-Ahorn
4, Verkehrsflachen . )
2.2 Der festgesetzte Wert fiir die zuldssige Grundflache erhdht sich um 20 gm, wenn eine Garage Carpinus betulus Hainbuche — 0 5 100
in das Hauptgebaude integriert wird. Prunus avium Vogel-Kirsche " " "
| Sorbus aucuparia Eberesche -
41 offentliche Verkehrsflache . L . . . . g ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
 — 2.3 Die festgesetzte zulassige Gru_ndflache d?n‘ durch die Grundflachen von Anlagen gemaf Obstbaum lokaltypischer Sorten H, 3xv, StU 12-14 2| Makstab 1:1000
§ 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 80 % Uberschritten werden. :
4.2 — StraRenbedgrenzungslinie Straucher Pflanzqualitét: 2xv, 4-5 Tr, 100-150 ) ) ) ) ) .
9 g 2.4 Innerhalb der zulassigen Grundflache sind Terasseniiberdachungen bis zu einer Grundflache Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Eberhard von Angerer Dipl. Ing. Architekt Regierungsbaumeister Lohensteinstr. 22 81241 Minchen
von max. 20 gm zulassig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel T.:089-561602 F..089-561658 mail@vonangerer.de )
runordnung: iViax bauer Landschartsarcnite arrer-Ostermayr-stralse (o]
. verkehrsberuhigter Bereic , . _ o L. " T..08123-2363 F..08123-4941 info@labauer.d
25 Innerhalb der sich nach C. 2.3 ergebenden Gesamtgrundfliche (einschlieBlich zulassiger Uber- E.U°”¥mus elljmpaeus Efaffetnhutchen info@labauer.de
schreitung) darf die Grundflache aller Nebengebaude einschliellich Garagen 65 gm je Bau- igustrum vulgare 'guster .
. ] dstiick nicht @b . Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
5. Griinordnerische Festsetzungen grundstick nicht Ubersteigen. Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
3. Baugrenzen Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
5.1 6ffentliche Griinflache Rosa canina Hunds-Rose | e\ T
Die Baugrenzen diirfen fiir erdgeschossige Wintergarten (mit einer max. Breite von 3 m) Rosa glauca Hecht-Rose I
— bis maximal 2 m Uberschritten werden (siehe auch C.2.1). Die Abstandsflachenregelung der Sambucus nigra Schwarzer Holunder FL.NR. 624 FL.NR. 624 : AN -
5.2 private Griinflache BayBO bleibt dabei unberiihrt. Viburnum lantana Wolliger-Schneeball e A i MM FLINR. 625 ==
1

Miinchen, 21.04.2009
geandert, 15.09.2009
geandert, 12.01.2010 (redaktionell)




