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Die Gemeinde

Putzbrunn

erldBt aufgrund § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 BauGB, Art. 91 BayBO, Art. 23 GO und der BauNVO diesen Bebauungsplan als

Satzung

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 A A Grenze des raumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes

2 s Baugrenze

3, GF 278 GeschoBfliche in m?, 8. 278 m*

Je Doppehaushiilfte darf maximal die Halfte der zulissigen Geschossfliche iberbaut werden.
4. GR 210 Hochstzuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 1 BaNVO, zB. 210 m?
Bei der Ermiiﬁung der Grundfliiche sind mitzurechnen die Grundfliichen von:
- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14,
- bavlichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche fiir Anlagen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr
ds 50 % ist zulissig und zwar: fiir die Grundstiicke mit der Bauraumnummer 1 und 2 um 70 %

3 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

6. A Es sind nur Einzelhduser zulassig.

7 > vorgeschriebene Firsfrichtung

8. -»1;12,00—1L MaBzahl in Metern, zB. 12,00 m

9. }@z :] Hachen fiir Garagen

10. {:Sﬂ:n Hchen fiir private Stellplétze

I} StraBenbegrenzungslinie

12. Ein-/Austahrt. Die Errichtung einer Ein- bzw. Ausfahrt ist nur an der fesigesetzten Lage zuldssig.

13 2v pflanzende Baume, von der Lage her bindend. Abweichungen bis 3 m sind zuldssig.

14, private Ortsrandeingriinung innerhalb der Baugrundstiicke

1. private Ortsrandeingriinung auBerhalb der Baugrundstiicke fauf Flurnr. 668) dls Ausgleichsflche.

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| Art der Nutzung, Bauweise

1 Das Bauland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO dls Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

12 Zahl der VollgeschoBe zwingend: 2

13 Die hochstzulssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird nach § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB wie folgt festgesetzt:

Je Einzelhaus und je Doppehaushdlfte sind maximal eine Wohneinheit zuldssig. Bei Einzehdusern kann ausnahmsweise eine
zweite Wohneinheit zugelassen werden.

14 Fir Wintergarten ist eine Uberschreitung der fesigesetzten Grundfliche bis zu einer GroBe von 10 m? je Doppehaushalfte
und 15 m? je Einzelhaus zuldssig. Sie dirfen die Baugrenzen bis zu einer maximalen Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Sie sind
grundsdtzlich nur erdgeschoBig zuldssig und sind als vollstindig verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktion auszufihren.

2 Hohenlage, Gestaliung

2] Hohe der Oberkante Rohdecke iiber Kellergeschof: Eouraum Nr. 1 = 550,88 mijm

X b ther NBL = " auraum  Nr. 2 = 55101 mi
[Hohenangabe in m tber NN. - neues System| Bawram No 3 S 5D milN
Bauraum  Nr. 4 = 551,22 miNN

22 Maximal zuldssige Wandhohe, 6,40 m, gemessen ab Oberkante Rohdecke iiber KellergeschoB bis Schnittpunkt AuBenwand
(Traufbereich] / Oberkante Dachhaut,

23 Abgrabungen und Abbdschungen sind, mit Ausnahme im Vorgartenbereich, nur an einer Gebdudeseite zuldissig.

Maximale GroBe der Arbgabung pro Gebdude bzw. Doppehaushéifte: {Lange/Breite/Tiefel 3,00m/2,00m/1,50m.
24 Als Dachform fiir Haupt- und Nebengebtude sind nur symmetrische Sattelddcher mit Pfannendeckung, Farbe ziegelrot, zuldissig.

25  Iulassige Dachneigung fir Hauptgebdude 22° - 27°, fiir Nebengebéude 18° - 22°
26 Dachiberstinde: Hauptgebtude: am Giebel (Ortgang) 0,80-1,20 m, bei darunterliegendem Bakon maximal 1,75 m
an der Traufe 1,00-120 m, bei darunterliegendem Bakon maximal 1,50 m
Nebengebdude: am Giebel (Ortgang) und Traufe 0,50-0,80 m

27 Dachgaupen sind unzuldssig.

28 Lusammengesetzte Baukdrper wie Doppehduser und Wintergdrten an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind einheitlich
2u gestalten (profil- und hohengleich, Dachneigung, Dacheindeckung).

29 Gerditehduschen aus Holz sind auch auBerhalb des festgesetzten Bauraums zuldssig, nicht jedoch im Bereich der dls Ausgleichs-
flache festgesetzten privaten Ortsrandeingriinung auf dem Grundstiick Flurnr. 668. Sie diirfen eine Grundfldche von 9,00 m?
sowie eine Wandhche von max. 2,20 m nicht Uberschreiten.

210 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuliissig. Terrassentrennwéinde zwischen Doppelhausern sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m zuldssig. Mavern dls Einfriedungen sind unzuldssig.

Eine Einfriedung der Ortsrandeingriinung auf dem Grundstiick FlurNr. 668 ist unzuldssig

3 Garagen und Stelplatze

31 Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze richte! sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn vom 31051996

41 private Grundstiicksflachen (ohne Orfsrandeingriinungl:  (soweit verfiighar ist autochtones Pflanzgut zu verwenden)

Baume:  Pflanzdichte: 1 Baum je angefangene 250 m? Grundstiicksflche.
Luldssig sind heimische Arten (auch Obstbaume), Stammumfang mind. 18/20 cm.
Soweit Bdume an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze gepflanzt werden, sind sie gemeinsam zu unterhalten.

42 private Ortsrandeingrinungsfliche: (soweit verfiigbar ist autochtones Pflanzgut zu verwenden)

Béume:  Phlanzdichte: 1 Baum je 100 m? der festgesetzten Ortsrandeingriinung. Stammumfang mind. 18/20 cm.
Lulissig sind heimische Arten des Eren- Eschenauwaldes wie: Fraxinus excelsior - Esche, Prunus padus -
Traubenkirsche, Umus laevis - Ulme, Quercus robur - Eiche, Carpinus betulus - Hainbuche und
hochstammige Obsthdume.

Stréucher: Pflanzdichte: mindestens 3-reihig, 1 Strauch je 1,50 m? PhanzgroBe 100 bis 150 cm {
Lulissig sind heimische Stréucher wie: Cornus sanguinea - Hartriegel, Euonymus europaea - Plaffenkappchen,
Corylus avellana - Hasel, Viburnum opulus - Wasserschneeball, Crataegus monogyna - WeiBdorn, Sambucus
nigra - Holler, Prunus spinosa - Schlehe, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Phamnus cathartica - Kreuzdom.

43 Lutohrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchléssigen Beliigen herzustellen.

C) HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen

I, Qe bestehende Grundstiicksgrenzen

12" —O——t= aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

13 bestehende Gebdude

14 vorgeschlagene Gebéudestellung

15 668 Flurstiicksnummer zB: 668

6 O Baurqumnummer zB: |

17 D e/ X G Hohenlage der StraBe/Gelinde mit Hihenangabe Uber NN [neves System) z8. 550,86 miNN

18 2u pflanzende Béume, Lage nichl bindend.

Z Wasserversorgung

21 Samtiche Bauvorhaben missen vor Fertigstelung an die zenfrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde angeschlossen sein.

3. Stromversorgung

31 Die Errichtung von Kabelverteiler, biindig mit dem Leistenstein, ist auf Privatgrund zu dulden.

4. Abwasser und Tagwasser

41 Die Grundstiicksentwdsserungsanlagen mijssen nach den anerkannten Regeln der Technik [DIN 1986 ff] erstellt werden.

42 Unverschmuiztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen befestigten Flachen (auch Verkehrsflichen) ist zu versickern.

43 Die Anwendungsvoraussetzungen fiir die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sind wegen der Lage innerhalb des

Wasserschulzgebiefes nicht gegeben. Es st daher in jedem Fall eine wasserrechtiche Genehmigung fiir das Versickern von

Niederschlagswasser erforderlich.

Durch die Bewirtschattung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfidchen kann es zu negativen, jedoch ortsiiblichen
Auswirkungen aut das Plangebiet durch Larm-, Staub-, und Geruchsimmissionen kommen; auch an Sonn- und Feiertagen
sowie nachts. Diese sind innerhalb des gesetzlichen Rahmens  hinzunehmen und zu dulden.

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und mijssen dem Bayer. Landesomt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannigemacht werden.

S Immissionen

5]

b, Sonstige Hinweise
61

62

Das Bebauungsplangebiet befindef sich im Wasserschutzgebiet, weitere Schutzzone (Zone lll Es gelien die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung der Landeshauptstadt Miinchen vom 1 Marz 1982, Insbesondere ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser iiber Sickerschichte verboten.

D} VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und UmweltausschuB hat in der Sitzung vom 15062004 die Aufstelling des Bebauungsplans beschlossen. Der
Autstellungsbeschlu wurde am 30.07.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gemd § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffenticher Darlequng und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 15062004 hat in der Zeit vom 12082004 bis 13.09.2004 statigefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16112004 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Leit vom 15122004 bis 17.012005 stfentich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16112004 wurden die Tréiger ffentlicher Belange gemiB § 4
BauGB in der Zeit vom 15122004 bis 17.012005 beteiligt.

Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschlu des Bau- und Umweltausschusses vom 15022005
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16112004 dls Satzung beschlossen.
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