E - VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde P utzbrunn erldsst auf Grund ( WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8. Einfriedungen 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebouungsplans wurde vom Bau- und
Umweltausschuss der Gemeinde Putzbrunn ame2d.9% 200t gefasst und

= der §§ 2 (1) und § 2 (4), 8, 9 und 10 des Baugesetzhuches (BauGB) )  Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,0 m nicht iberschreiten. o do i
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) b)  Einfriedungen sind als einfache Holzlattenzdune bzw. lebende Hecken zuldssig. am GhoTdeat. antsiblch belomt BAMUEE S £ 0T 0,
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleifpliine sowie iber 1. Daos Bauland ist im Sinne der BauNVO nach § 4 als allgemeines Wohngebiet (WA) ) Sockel- oder Kantensteine zur Einfassung des Gartengrundstiicks sind

\ gl Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in
nicht zulissig (Tierwanderung, Wurzelschutz) der Fassung vom P;GS{W? hutg in der Zeit vun? Bﬂ.«.ﬁ.‘r’.z.?ﬂ?fhis
13.08.2994% stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauG).

die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO0)
- des § 8a Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 34 Abs. & BauGB 2. Die Gebilude werden wie folgt festgelegt: 9. Pflanzungen

festqesetzt. Schank- und Speisewirtschaften im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind
nicht zugelassen. Die Ausnahmen gemdi § & Abs. 3 sind generell unzuldssig.

Die friihzeitige Beteiligung der Trdger offentlicher Belange zum Bebauuungs-

a)  Fiir alle Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Baume und Strducher

in der jeweils letztgiltigen Fossung, diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung o) Dus Mab der seitlichen Wandhihen ist im Planteil objektbezogen durch o i S en, 1 S DI W ITSRdeR ‘vl

als Satzung.

Planzeichen bestimmt. Als Bezugspunkte werden die Oberkante der Fahrbahn
hzw. des ErschlieBungsweges und der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut bestimmt,

buntlaubige Geholze sind nicht zuldissig. Folgende Arten- und Pflanzgrdfen
werden festgesetzt:

GroBkronige Laubbdume

Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Putzbrumn am A%:02.204%. gehilligten Bebauungsplan-Entwurds in der Fassung
vom 45648978 hat in der Zeit vom o.23.0008 bis 5,04 4005

b)  Wintergdrten diirfen an einer Steite jeder Hauseinheit mit je einer maximalen Hochstamm, 3xv. StU 16-18 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)
A~ PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN e MES 0L 50 B LRSI ORI s
errichtet werden. Die zuldssige Grundfldche fiir das jeweilige Grundstiick dat Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Die erneute gtentliche Auslegung des vom Bauausschuss der Gemeinde Putz-
- um dieses Maf iiberschritten werden. Die Abstandsfldchen gemdB BayBO sind Schwarz-Erle Alnus glutinosa brunn am /’502}00‘5 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung
520 mm mmmm omm Grenze des rdumlichen Geltungshereiches einzuhalfen. Stiel-Eiche Quercus robur vom o409 hat in der Zeit vom 43.0Fdead bis 0875
Winter-Linde Tilia cordata stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)
fioewars NG ) Abgrabungen, der Erschliefungsfldche abgewandten Hausseite, sind bis zu einer
g g Tiefe von 120 m unfer Geltindeoberkante auf einer maximalen Breite von Strducher Der Sutzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 09005
3,00 m zuldssig. v Str, 3-8 Tr.,, 100-150, moglichst autochthones Pflanzenmaterial
““““““““ Baugrenze Pflanzabstand: 1.0 x 1,0 m
R R ) ) d d)  Das MaB der baulichen Nutzung darf ouch dann nicht dberschritten werden, _
] 18 maximal iiberbaubare Grundfliche in m? je Hauptgebiude wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen miglich Hartriegel Cornus sanguinea Trauben-Kirsche  Prunus padus
und innerhalb der Baugrenzen (zB. 147 m?) wiire. Haselnuss Corylus avellana Grau-Weide Salix inerig
Ptatfenhiitchen  Euonymus europaeus Reif-Weide Salix daphnoides
W65 Moximalnad der seitl. Wandhihe (zB. 650) Aubenliegende gemauerte Komine diirfen die Baugrenzen iiberschreiten, da es Faulbaum Frangula alnus Purpur-Weide ~ Salix purpurea
sich um untergeordnete und in diesem Fall kleine Bauteile handelt. Liguster Lugustrum vulgare Holunder Sambucus  nigra
i Heckenkirsche ~ Lonicera xylosteum Wasser-Schneeball  Viburnum opulus
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (zB. 2) Amtigenddr Rurgermaser
ax 3. Form und Gestaltung der Ddcher wird wie folgt festgelegt: ﬂgi;l;m; 2. SHU 8-10 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsheschlusses zum Bebauungsplan
<—= Firstrichtung b i s o g 4 R Nr. 48 erfolgte am R:44:4@27. ; dubei wurde auf die Rechtsfolgen der
- SE#E gzugl; ?ehi[ 2;;}3" zlejllr;iss:] En u;n emlehelﬁ Péttelrggm?tﬂ r;n:: ;zzim;&?- b)  Bei Obstsorten sind heimische Obstsorten entsprechend der Obstsortenliste des 5 ?15 ""d. bk BaubB sowie auf die Einsehbarkeit des Beh_uuungsmuns hin-
N 1+ Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen, Carports und Stellpliitze Lol i e Kreisfachberaters fiir Gortenbou und Landschoftspflege zu verwenden Qewiesen. Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan in der Fassung
Breife von 1/3 der Gesamflange. (siehe Beqriindung). vom &7.99.4025"in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
1 _ Go/Ca Gaorage oder Carport b)  Die Dachneigung ist bei Sattelddchern mit 22° bis 30° auszubilden. t)  Serbische Fichte, Blaufichte, Fichte, Tanne und Thuje sind nicht zulissig.
T — i‘; ) Dachflichenfenster sind bis zu einer maximalen GroBe von 1,0 m? Glasfldche Putzbrunn, den 04 M daod
W, 77777%% St Stelplitze nulissig
! |: i ?-—_—-—--—-L._.g
i ™ i 657/4 | 657/5 St/g | ffentliche Stellplitze d)  Findeckungsnaterialien ouf Hauptdichern einheitlich, Kleinteilige rote bis
rotbraune Dachplatten bzw. Dachziegel.
StrafenbegrenzungsLinie e)  Bei Gebduden mit gemeinsamer Kommunwand miissen First und Traufe durchlaufer Pndfevendler Blvgepmeister
2 offentlicher verkehrsberuhigter Bereich mit Mafangabe f)  Dachiiberstdnde an Hauptgebduden umlaufend maximal 1,0 m
. ¥ : g Garogen bzw. Carports dirfen nur auf der hierfir bezeichneten Fldche, sowie
7zzzz Privte Verl;ehrsﬂuthtetmn beh-, Fahrt- und innerhalb der iiberbaubaren Grundflichen errichtet werden. Die Garagen sind GEMEINDE PUTZBRUNN
Leifungsrechfen belasfe. mit einem Satteldach oder Pultdach zu versehen (Neigung 22° bis 30%), wem LANDKREIS. MONCHEN
659/1 o AR i , sie nicht im Houptgebude integriert sind. Aus gestalterischen Griinden
Griinfldiche ols Ausgleichsfliche, nicht bebaubar, privat (Dachvorsprung) diirfen Garagen, die traufseitig an privaten Grundstiicksgrenze
S festgesetzt sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden.
groBkroniger Loubbaum zu pflanzen, Standort nicht eingemessen Diesbeziiglich wird eine von Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfliche BEBAUUNGSPLAN NR. 48 M 1/500
et festgesetzt. Beidseitig festgesetzte Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. :
Obsthaum zu pflanzen, Standort nicht eingemessen Maximal zuliissige troufseitige Hahe der Garagengebiude = 3,00 m WEITERE TEXTLICHE HINWEISE % AM B AUERNWEG % URTSTHL UEDENSTU[K A(H"
Strauchgruppe zu pflanzen h)  Gartengertehduschen kinnen auch an den Garagen/Carports in einer maxi- M” |NTEGR|ERTEM GRUNORDNUNGSP'_ AN

offentlicher Kinderspielplatz gem. DIN 18034

——o—  bestehende Grundstiicksgrenze
=¥=-0-=- aufzuhebende Grundstiicksgrenze

------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

657/4 Flurnummer (z.B. 657/4)

bestehende Hauptgebdude oder Nebengebiude

malen Grdfe von 9 m? angebaut werden. Die Aufstellung in der Ausgleichis-
fliche A ist nicht zuldssig.

5. Stellplatze

a)

Pro Wohneinheit sind 3 PKW-Stellpldtze, gemdl der gemeindlichen Stell-
platzsatzung in der Fassung vom 31.05.1996, bereitzustellen.

6. Festlegung der Woheinheiten

a)

Bei allen Wohngebduden ist eine Wohneinheit zuldssig, wobei eine Doppel-
haushdlfte als ein Wohngebdude qilt.

7. ErschlieBungsstrafen

Dachwiisser und Oberflichenwdsser der Privatgrundstiicke, Zufahrten und Stellpldtze
sind aut dem Grundstiick ausschlieflich oberirdisch iiber die sog. belebte Oberboden-

zone (begriinte Fldchen, Mulden, Sickerbecken) zu versickern.

Oberfldchendsser der Privatgrundstiicke, Zufahrten und Stellpldtze sind iiber

Miillsammelbehilter sind maglichst strafennah entweder im Einfriedungsbereich anzu-
ordnen oder in bauliche Anlagen unauffdlliger Art und Farbgestaltung unterzustellen.
Freistehende Behilter sind auf mindestens drei Seiten einzupflanzen.

Die Eigentimer und Bewohner der im Geltungsbereich des Bebuuungsplanes gelegenen
WohngebGuden haben die von den landwirtschaftlich genutzten angrenzenden Fldchen
im Rahmen einer normalen und zeitgemdBen landwirtschattlichen Nutzung ausgehenden
Geruchs- und Ldrmimmissionen gegebenenfalls auch Abends und an Sonn- und Feier-
fagen zu dulden.

Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkmdler vorhanden sein. Es wird daraut

FERTIGSTELLUNGSDATEN :  ENTWURF 05.03.2004

Versickerungsmulden in den Griinfldchen zu versickern. 15.02.2005
k. Fiir die Fassadengestaltung gilt: : . ) 28.06.2005
1 bt i B i hal b Umweltfreundliche Heizungsanlagen (z. B. Brouchwassererwirmung durch Sonnenkollek- 27.09.2005
a e SRl AR ER (A R R e foren, Luftkollektoren zur Unterstiitzung der Raumheizung, Brennwerttechnik) sollen
Kombination kann verwendet werden. gewihlt werden ENTWURE
b)  Garogen / Carports sind einheitlich auszubilden ; :
" ) Alle Farbanstriche sind in hellen Tonen (bei Holz nicht deckend - Lasur) Simtliche Leitungen innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE Zu halten, sind unferirdisch zu verlegen. Kobelverteilerschrinke sind in Zdune zu integrieren Q&EJIJTERKAWEBRURU
d  Glasflichen sind unverspiegelt auszufihren. und einzugriinen. SICHLERWEG 7

83236 UBERSEE
TEL: 08642/89470

GRUNORDNUNG:

PLANUNGSBURO STEINERT
LANDSCHAFTS + ORTSPLAUNG
GREIMELSTR. 26

83236 UBERSEE

TEL: 08642/6198

a)  ErschlieBungsstrafen sind als WohnsommelstraBen in einer Breite von 450 m hingewiesen, dqss Bodendenkmﬁler“der Meldepflicht nach A.l.*i..8 DSchG unterliegen
Nummerierung der Grundstiicksparzellen (zB. 10) Quszubouen mif zu;ulelch ;eﬂmh befestigten Banketten aus Schotterrasen und dem Bayerischen Londesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekanntgemacht WEITERE. BEARBEITUNG
0. d. in einer Breite von jeweil 0,50 m, werden miissen.
b)  Der Abstand von Einfriedungen zu Gffentlichen Verkehrstldchen muss 0,50 m ARCHITEKTURBURO

betragen, der von Pilanzungen 2,0 m.

Bdume und tiefwurzelnde Strducher miissen einen Mindestabstand zur
Erdgosleitung von 1,50 m einhalten.

LUDWIG LABONTE
DIPL.-ING. ARCHITEKT
HOCHPLATTENSTRASSE 20
83026 ROSENHEIM

TEL: 08031/61639-0
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