A. Planzeichnung im Massstab 1 : 1.000 B. Festsetzungen C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen / Zeichenerklarung E. Verfahrensvermerke

/\ bestehende Grundstiicksgrenzen

1. Geltungsbereich e R 1. Der %(\elscaluss zur Aufstellung des Bebguungsplans wurde
. . : = . . e vom Werk- und Umweltausschuss der Gemeinde Putzbrunn
— —— — D G d é |C'ﬂ G “ b h d B b | bt h d Pl h T IA R Art der baul. | Voligeschosse . .
ie Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A) it S R am 10022004 gefasst und am 07072004 OrtSUb“Ch
T g bekannt gemacht (§ 2 Abs 1. BauGB).

2, Art der baulichen Nutzung

GE 1 Der in der Planzeichnung mit GE1 bezeichnete Bereich wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. bestehende Gebsude Die frii hzeitige BUrgerbeteili ung zum Bebauungsplanvorentwurf

in der Fassung vom 09.06.2004 hat in der Zeit vom 19.07.2004

Zulassig sind

Rad- und FuR; i
1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, P:rk l::tz pai bis 23.08.200 Staﬁgefunden (§ 3 Abs 1. BaUGB)
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude, BushF;ltestelle
3. Tankstellen, S Die frihzeitige Beteiligliynr? der Trager 6ffentlicher Belange zum
4. Anlagen fur sportliche Zwecke. il Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 19.07.2004 hat
Ausnahmsweise konnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche e o o vorhandene, im Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Gewerbegebiet Ostlich der Innstrae" festgesetzte in der Zel vom 19072004 bIS 23082004 Stattg er nden
Zwecke zugelassen werden. Ortsrandbegriinung bestehend aus mittelkronigen Baumen und Strauchern (§4 Abs 1. Satz 1 BauGB).
e IS
GE2,GE3 glg gaﬂﬂv%a‘%zs%:erggg mit GE2 bzw. GE3 bezeichneten Bereiche werden als Gewerbegebiet im Sinne des E, Biaibotsaone ganst § 6 Abs. 1 £V Die &ffen tljche Auslegung des vom Bau- und Umwel tausschuss
Zulassig sind & der Gemeinde Putzbrunn am 27.01.2005 gebilligten Bebauungs-
o . planentwurfs in der Fassung vom 27.01.2005 hat in der Zeit vom
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, L latze und offentliche Betriebe, A f e
A B s G N e R A PN I N 10.03.2005 bis 11.04.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, h ; i ; . :
Durch die landwirtschaftliche Nutzung, der nérdlich der Miinchner Strae (St 2079) und &stlich der Oedenstockacher Stralle
3. Tankstellen, an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke ist mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen. Diese kénnen auch an
Wochenenden, Sonn- und Feiertagen auftreten; sie sind im ortstblichen Umfang hinzunehmen. Die Erweiterung, bzw. i 25 4
4. Anlagen fir sportliche Zwecke. gm%r&t:tr&% ':/gr:\ignr%?gﬁhsgﬁgggﬁgﬁll?‘fstellen und deren Betrieb auf den nérdlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Die erneute offent_llche Auslegung des vom Bau- und _Umweltaus-
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden ) schuss der Gemeinde Putzbrunn am 10.05.2005 gebilligten

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, } .
die dem Gewerbebetrieb zu?eordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind in der Ze
(Hinweis: Beachte hierzu 7.

Bebauung};splanentwurfs in der Fassung vom 10.05.2005 hat
dne X A i . it vom 19.05.2005 bis 03.06.2005 stattgefunden
i D. Externe Ausgleichsflache im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB (§ 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB).

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als externe Auségleichsmaflnahme ist auf einer 7.500 gm groRen Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 764, Gemarkung Putzbrunn, eine
6kologisch vielfaltige Ausgleichsflache herzustellen, die sich strukturiert in (siehe schematische Darstellung mit MaBnahmenbeschreibung):

. . . . i Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung
2 - Off M Is Sukz: biet durch Abtrag d herten Oberbod b Rotlageh Bel | . .
3. MaR der baulichen Nutzung Oberfiache - zugleich Pufferzone zur Intensiven landwirtachaftiichen Nutzng e e o o vom 10.05.2005 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde

ine il . . .06. Abs. 1B B).
Das Mag der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung (Teil A), in der Nutzungsschablone festgesetzt. - Wald-/Mantel-Saumgesellschaft mit heimischen Strauchern in Einzelmischung mit gebuchtetem Verlauf und einzelnen Flurbaumen PUthrunn am 29 06 2005 gefaSSt (§ 10 bS aUG )

- naturnahe Aufforstung mit Laubgehéizen zur Zielbestockung Laubmischwald mit Eiche, Buche, Ahorn sowie Linden-, Kirschen-,
06 Grundfiachenzahl Fichteneinstreuungeng y
@ Geschossflachenzahl als Hochstma® - PflanzschutzmaRnahmen mit Wildzaun

aﬂenSUU\

68, it Zahl der Voligeschosse als Hochstmald Diege Gusglei(;thﬁmtarsnatén'len gverrc‘jefrl\ eg;sp(%chenii Teil Ed"BeBispiIeI$ flﬂr dingjic(t;e Séchemnq: degtLeittfaden? (ergan%te Easgung)t'\'lsia'l:len
L8 " ; . im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffregelung in der Bauleitplanung”, des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwickiung
WH =82 Wandhche als Hochstmal in Meter Uber Gelandeoberkante und Umweltfragen, Januar 2003, sowohl durch g?ne personliche Dienstbarke?t als auch als Reallast auf dem Grundstiick gesichert.

684/3

4. Uberbaubare Flachen, Bauweise

J” Kellermeier, Erster Burgermeister

Die tiberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Im Geltun%?bereich wird eine abweichende Bauweise im Sinne des§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
in der die MaRgaben der offenen Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO gelten, namlich die Errichtung
von Gebauden mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne eine Beschrankung auf 50 m Lange.

685/19

Unabhéngig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
a5 anzuwenden.

2.  Die ortsuibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte
am 04.07.2005 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der § 215 und
%44 BauGB sowie Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
it der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 10.05.2005 in Kraft (§10 Abs. 2 BauGB)

Putzbrunn,)den ﬂ ‘%(Jyﬂ (7/

5. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche StralRenverkehrsflachen

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz, Zufahrt

/u/ offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Geschwindigkeitsbegrenzter Bereich auf héchstens 30 km/h

6.  Griunordnung und Naturschutz J. Kellermeier, Erster Burgermeister

zu erhaltende Baume

mit Lagefestsetzung
MindestpflanzgroRe STU 20/25 cm

Von den Standorten der festgesetzten
Baume kann bei notwendigem Bedarf

im Rahmen der Ausfuhrungsplanung

in geringem Umfang abgewichen werden.

‘ zu pflanzende Baume

Bebauungsplan Nr. 46
"Oedenstockacher Stral3e"

ohne Lagefestsetzung
ﬁ 5 Stellplatze 1 Baum

‘ zu pflanzende Baume
indestpflanzgréBe STU 20/25 cm

Artenauswahl fur die Baume:
StraBenbaume (Stammhdohe mind. 2,5 m)
Spitzah

mit integriertem Grianordnungplan

¢ | Acer platanoides pitzahorn
TR =t P W Quercus robur Eiche
. - B Tilla cordata Linde
g it i B RO fur den Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 685 / 2 Gemarkung Putzbrunn
685118 zwischen der Minchner StraBe im Norden, der Oedenstockacher Strale
e einschlieBlich) sowie einer Teilflache aus dem Grundstick FI.-Nrn. 691
mefrsiufige Beplanzung mit e B atinnistie kL0 < i s emarkung Putzbrunn im Osten, der Grenze zu den Grundstiicken FI.-Nr.
als Heister }e 10 gm / 1 St. MindestpflanzgréRe H 150 - 200 cm 685/27, 68 /6, 685/5 und 685/64 Gemarkung Putzbrunn im Siden und der
b PRI bl e e Grenze zu den Grundstiicken FI.-Nr. 685, 685/16, 685/17, 685/18, 685/19,
und 685/20 im Westen
Baume:
Acer Platanoides Spitzahorn
Quercus robur E,n%he
Tilla cordata Linde
Heister:
Acer campestre Feldahomn ) .
e e Ug'g"ggﬁ’s‘ghe Die Gemeinde Putzbrunn erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 10 Abs. 1 des
Sorbus aucuparia Vogelbeere Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 7 Abs. 1, 89 und 91 der Bayerischen Bauordnun
P og .
: (BayBO), des Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) un
b o TR Hartriegel des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils zum
Comus mas Kornelkirsche Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, den folgenden Bebauungsplan
Oorylus avellana Haselnuss als Satzung:
Euonymus fortunei Heckenkirsche §
Ligustrum vulgare Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Liguster
684/10 Viburnum fantana Schnneball
am Aussenrand
= Crataegus monogyna WeiRdorn
3 Prunus spinosa Schlehe
[} Rosai. S. Heckenrose
9
)
o©
private Griinflache
691
[ SR S -
- H  Flachen fur Ausgleichsmainahmen
T
Private Grinflachen, die Randbepflanzung und die Flachen fur AusgleichsmaRnahmen dirfen im Bereich
der FISt. 685/20 und 685/18 sowie im Bereich des GE 3 jeweils fur hochstens eine Zufahrt unterbrochen und
hierfur befestigt angelegt werden.
""" 4
A\ Flachen fur obeﬁrdilsche \?tellplflé;ze sind mit wasserdurchlassigen / versickerungsfahigen Belagen auszubilden, p—— o .
ol 4 2 T o A S N 0. Luftbild (ca. M 1: 5.000) mit Darstellung der externen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr. 764, Gemarkung
L Putzbrunn mit einer anrechenbaren Flache von gesamt 7.500 gm anrechenbare Flache
74 Immissionschutz 77\-
7l
Im Geltungsbereich sind nur Betriebe und Anlacgen zulassig, deren immissionswirksame flachenbezogene NanEnSAneT e /
Schalileistungspegel (IFSP) die in der Planzeichnung festgesetzten Werte nicht Giberschreiten.
Mit dem Bauantrag ist der Nachweis zu erbringen, dass die tatsachlichen Schallimmissionen in der Nachbarschaft Flurbaum
des Betriebes (g? _ unter Berucksichtigung von Schallschutzmanahmen) nicht héher sind als die entsprechenden Phanzgrote
Immissionsrichtwertanteile, die sich bei einer Schallausbreitungsberechnung unter Zugrundelegung der festgesetzten Stu 12/14 om
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und freier Schallausbreitung ergeben. et
713 LR Planun gsu Gesellschaft fur Stadtplanung
712 o e ! ) g SCl
60 / 50 Festgesetzte Werte der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel - und Urbanistik mbH
" NN Tagwert / Nachtwert in dB(A) A BergiusstralRe 15
. \ 86199 Augsbur
Abgrenzung von Fiachen mit unterschiedich fr%st%esetzte{lsitmmBissL%r;szirksam?n' - : i i Catimcd mn dew R Telefon éo 21 g 80 630 50
; e chenbezogenen Schallleistungspegel in Verbindung mit StraRenbegrenzungslinien oder aubanied - | imenelv gen
& Grenzen des raumiichen Geltungs reichs ’ . Breny | nk halmiahen Goblzen ‘ D noie | Ak Telefax (0821) 90 630 53
. naturnah bewirtschaftet Verblelb als |
28 on In den mit GE 2 und GE 3 bezeichneten Bereichen sind schutzbedurftige Nutzungen i. S. von Nr. 4.1 der DIN 4109 e | ransgrons ‘ e
S\Schallschutz im Hochbau) nur zulassig,wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass vor den Fenstern bei b iy ! Forstware3jvs : Schutzerefen |
wusschopfung des zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels fir die nicht zum AR l i Lol |
716 ellgenen Grundstiick gehdrenden Flachen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nicht iiberschritten werden. ol + 1o 420 1 + . y
Als maBgebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschriften ist dabei die TA Larm heranzuziehen. SR 90 T Grinordnung: Landschaftsarchitekt
JOE e mwanst N r . Fritz Erhard
O o S SO ST S prisn A it nomachen Stsuhem HindenburgstralRe 44a
R SRR e 1t e Pransgrot 601160 82343 Pdckin
8. Flachen fur Versorgungsanlagen i B B fe Telefon (08157) 40 27
(), Mmoo om0 SO 5% Larche (eingesteut Telefax (08157) 82 70
Trafostation (@)  Wekmantel/ Sruchsaun som e Artenauswahi Heister
@ CtemMbie/WgoTeen 3800 © ¢ 4 gy i A% Teethe
(Schutzstreifen) i 5% Vogelbeere
mit Emmm;aummz(g:rgame) Fitpur: e
’ ) J o e md S SRR TR A S Wildschutzzaun 1.20 m hoch
§ s Fmaamcen Schematische Darstellung der Ausgleichs- Schemaschnitt der AusgleichsmaRnahmen Fassunasdatum 10.05.2005
-9  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes maBnahmen auf der externen AUSgle'ChSﬂaChe auf der externen AUSgle'ChSﬂaChe FIL-Nr. 7641 g : i

FI.-Nr. 764, Gemarkung Puzbrunn Gemarkung Puzbrunn
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