Die Gemeinde Putzbrunn erlaBt aufgrund § 2 Abs.1 §§ 9 und 10

Baugesetzbuch (BauGB), Art.

ATt

(BayBO) wund
(60) diesen

91 Bayer. Bauordnung
23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

Bebauungsplan als Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Geltungsbereich

B B BN . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches alle eventuellen bisherigen
rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne des § 4 (3) BauNVO sind nicht zu-
lassig.

GE Gewerbegebiet

Ausgeschlossen sind Nutzungen entsprechend BauNV0O § 8:

(2= it fer 1.
Gewerbebetriebe aller Art,
und offentliche Betriebe

Lagerhauser, Lagerplatze

{23 difter 3.
Tankstel len

(3}, Zifferad.
Vergnugungsstatten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
fzo8. 3

Die GeschoBflache ist fur jedes VollgeschoB festgesetzt
Die GeschoBflache in den Dachgeschossen sind nachricht-
lich ausgewilesen.

Gebaude GF/EG GE/1.06 G2 006 nachrichtlich
m 2 m 2 m 2 GF/DG m?
1 256 256 256 100
2 754 754 754 400
3 256 256 256 100
4 754 754 754 400
5 256 256 256 100
6 754 754 754 400
% 1100 1100 1100 550

Die maximale Grundflache i1st fur die Bereiche WA1l, WAZ2,
WA3/und GE einzeln festgesetzt.

Gehiet maximale Grundflache maximale Grundflache
der Hochbauten incl. Nebenanlagen
nach BauNVO §19 Abs.4
WA1 1010 m? 3.098 m®
WA?2 1. 080 m? 204 m*
WA3 1890 m* 3288 m?
GE 1002 2.800 m=2

Tiefgaragen, die mindestens einen Meter Uberdeckung mit
Begrunung aufweisen, konnen von der Berechnung nach
Spalte 3 ausgenommen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléache

0 offene Bauweise

b besondere Bauweise
(Gebaudelange Uber 50 Meter)

eSO T W B au g renzen

Untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Erker, Loggien,
Balkone und Pergolen durfen die Baugrenzen um hoch-
stens 1,50 Meter Uberschreiten.

Erker gelten bis zu einer Breite von 6,00 Metern als
untergeordnete Bauteile, falls ihre Anzahl bei Fassa-
denbreiten von 49,00 Metern auf 2 Stick pro GeschoB
vynd: bei Fassadenbreiten von: 16500 Metern auf 1 5tick
pro GeschoB begrenzt ist. Sie werden auf die Abstands-
flachen innerhalb des Bebauungsplanumgriffes nicht mit
angerechnet.

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoB-RohfuBbodens
darf, bezogen auf die Oberkante des nachstgelegenen
Wohn- oder Gehweges, 0,30 Meter nicht uUberschreiten.

wD Walmdach, Dachneigung 30 - 35 Grad
Faltdach

ED Flachdach bzw.

Dachuberstand und Kniestock:

%

Der Dachuberstand darf 0,60 Meter
nicht Uberschreiten. Die Unterseite
4 g ist am Ubergang zur aufgehenden Wand
" OKEFB gi mit einem geschlossenen, profilierten
L e SR Konsolensims auszufihren.

L B Kniestocke Uber dem letzten Vollge-

=1 schofl 'sind nur mit einer konstruktiven
Hohe von 0,50 Meter Uber Oberkante Fer-
tigfuBboden zulassig.

= %
Agjk ;ﬁ)jiglfﬁ.

Dachgaupen:

it == Dachgaupen sind als stehende Gaupen mit
F“MT/E///7 in der Neigung des Daches gebrochenem
‘ = oberen FensteranschluB zulassig.
Maximale Breite 3,00 Meter.

o Dacheinschnitte sind zulassig bis zu
& einer maximalen Breite von 3,00 Metern.

= Der obere FensteranschluB ist in der
(ﬁ/w Dachneigung zu brechen.

Die Summe der Dacheinschnitt- und Gaupenbreite darf 1/3
der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

Zulassig sind in der Dachflache liegende Treppenhaus-
verglasungen. Diese. durfen maximal 0,25 Meter Uber der
Dachflache liegen.

Die Dachdeckung ist in naturfarbenem Ziegel oder bau-
tecnnisch und farblich vergleichbarem Material auszu-
fuhren.

Gaupen, Erker und Vordacher sind mit Stehfalzverble-
chungen in Kupfer oder entsprechendem Anstrich bzw.
mit Glasdeckung auszufuhren.

Die Putz- und Sichtbetonflachen der Fassade sind hell
zu halten. Holzteile sind naturfarben, hell lasiert
oder hell lackiert zu verwenden.

Die Fassaden sind einheitlich zu gestalten.

FUr Funk- und Fernsehen sind Kabelversorgung oder Zen-
tralantenne fur die gesamte Wohnanlage bindend.
Sichtbare Einzelantennen sind unzuléssig.

Gebaude zum Abstellen von Fahrradern sind als Nebenan-
lagen zulassig.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind
unzulassig.

Solaranlagen sind zulassig. Sie sind ausschlieBlich an
und auf Gebauden so anzubringen und zu gestalten, dal

sie ihrem Zweck entsprechend die hochstmdogliche Nutz-

barkeit gewahrleisten und sich in die nahere Umgebung

einfugen. Es durfen von ihnen keine Emmissionen ausge-
nen.

kb

Verglaste Wintergarten und ahnliche Konstruktionen sind
im Allgemeinen Wohngeoiet als ein- oder zweigeschoBige
Gebaudeteile innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sie sind in feingliedriger Skelettkonstruktion auszu-
fuhren.

Spiegelverglasungen sind unzulassig.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen:

Strallenbegrenzungslinie

T — Offentlicher Gehweg

[==

Stellplatze:

(VAY]

j Durchgang

Fur die Wohnungen, BuUros und Laden sind insgesamt 356
Stellplatze zu erstellen. Davon sind 291 Stellplatze in
der Tiefgarage und 65 Stellplatze oberirdisch auszufuh-
ren.

Gemeinschafts-Tiefgarage

Diese Stellplatze sind allen im Bebauungsplanbereich
liegenden Grundstucken zugeordnet.

Die Rohdecke der Tiefgarage ist mindestens 0,60 Meter
unter das Gelandeniveau abzusenken.

RN |

Tiefgaragenrampe
= S,

Die Rampe ist komplett abzuschirmen. Die Innenwande
und die Decke sind mit schallabsorbierenden Materiali-
en auszukleiden (Schallabsorptionsgrad mindestens 0,6
bei 500 HZ)
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Gemeinschaftsstellplatze

Diese Stellplatze sind allen im Bebauungsplanbereich
liegenden Grundstucken zugeordnet.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

o Die im Umgriff des Bebauungsplanes liegenden Versorgungs-
einrichtungen sind zu sichern und zuganglich zu halten.

o B e Gas (Regelstation)

;3 QE}%& Wasser (Brunnenfassung)

4 @M Elektro (Trafostation)

A () MUllsammelstelle mit Vorratsflache

.6 Einrichtungen dieser Art sind nur auf den Baugrundsticken
selbst zulassig.

Grunordnung
sl : Begrunte Grundstucksflache
(Private Grunflachen)

e Sitzmavuer

o @ Zu erhaltende Baume

.4 Zu pflanzende Baume und Straucher

b GroBkronige Baume
(Hochstamme, 3 - 4mal verpflanzt, aus extra weitem Stand,

StammumEang: 20 - 25 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe, Baums
hohe 3,50 - 5,00 Meter):

.4.2 @@ Kleinkronige Baume
(Hochstamme, 3 - 4mal verpflanzt, Stammumfang 18 - 20

Zentimeter in 1,00 Meter Hohe, Baumhohe mind. 3,00
eter) .

LA 3 o Heckenabpflanzung

=0 Die Grunflachen (ohne befestigte Flachen) sind parkartig
zu gestalten und mit Baumen zu bepflanzen. Es sind min-
destens so viele Baume zu pflanzen, daB auf je 200 Qua-
dratmeter Flache ein groBkroniger bzw. zwei kleinkronige
Baume in der unter Punkt 8.4.1 und 8.4.2 festgelegten
GroBe kommen.

Mindestens 6% der zu begriunenden Flachen sind mit Strau-
chern bzw. Hecken zu bepflanzen.

.6 Die in der Planzeichnung festgesetzten Standerte der zu
pflanzenden Baume sind grundsatzlich bindend. Geringfugi-
ge Abweichungen sind zulassig.
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Die Pflanzenarten sind nur entsprechend den im folgenden
aufgelisteten heimischen Artenlisten zulassig:

Artenliste A - groBkronige Baume:

Quercus robur
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Tikia ceordata

Eiche

Esche
Hainbuche
Winterlinde

Rotbuche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre
Artenliste B - kleinkronige Baume:

Sorbus aucuparia
Prunus avium
Sorbus intermedia

Eberesche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Artenliste C - Straucher: (Hohe 0,80 bis 1,00 Meter)
Carpinus betulus
Cornus sanguilnea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Hainbuche
Hartriegel
Haselstrauch
Rainweide
Heckenkirsche

Schlehe Prupus spinonsa
Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
WeiBdorn Crataegus monogyna
Rotdorn Crataegus oxyacantha

verschiedene Wildrosenarten

RegelmaBige Baumreihen bzw. Baumgruppen entlang der Wege-
flachen sind als einheitliche Arten-Gruppe auszuwahlen.

Im Bereich der ErdgeschoBwohnungen sind den jeweiligen
Wohnungsnutzern zugeschlagene kleine Garteneinheiten aus-
zuwelsen. Abtrennungen gegeneinander und zum geme1ln-
schaftlichen Grin bzw. Parkplatzen und Wegen konnen mit
Hecken bis zu einer Hohe von 0,60/0,80 Meter vorgenommen
werden. Als Pflanzenart steht ausschlieBlich Hainbuche
und Liguster, als Gruppe einheitlich, zur Auswahl.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan ein-
zureichen.

Gemeinschafts-Spielflache
for. 3:- 6jahrige
Ausbau entsprechend DIN 18034

For ca. 9.000 m? Wohnflache = 270 m?

Gemeinschafts-Spielflache
fiir 6 - 12jahrige
Ausbau entsprechend DIN 18034

Fuor ca. 9.000 m2 Wehnflache = 270 m?

00, Die platzartigen Wegeflachen sind enfalls
als Spielflachen auszuweisen. Sie sind ge-
eignet: fur Rad- und Rallspiele ‘zu befesti-
gen.

Erdgeschossige Pflanzpergolen sind bis zu einer Ausladung
von 2,50 Metern zugelassen. Sie sind intensiv zu begrunen

Rankspaliere auf glatten Fassadenflachen sind zugelassen.
Sie sind intensiv zu begrunen.

Es ist erwunscht, daB fensterlose, groflere Wandflachen
sowlie Regenrohre und Mullhauschen mit Kletterpflanzen,
z.B. Clematis, Efeu, Wilder Wein, GeiBblatt u.a. einge-
grunt werden. -

Es sind keine Giftpflanzen gemaB der Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen vom 21.06.1976 zu verwenden.

Einfriedungen sind nur als Abgrenzung zu den auBlerhalb
des Bebauungsplan-Umgriffes liegenden privaten Grundstuk-
ken als sockellose Staketenzaune bzw. in der vorhandenen
Art zugelassen. Einfriedungen gegen offentliche Verkehrs-
flachen sind unzulassig.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind zu Uber-
dachen und durch Bepflanzung gegen Einblick zu schutzen.

Die oberirdischen Stellplatze einschlieBlich Zufahrten
sind mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasenpflaster
oder Rasengittersteinen) zu befestigen.

Samtliche Wegeflachen sind mit Belag aus Pflaster oder
MUnchner Gehwegplatten zu befestigen.

Allgemeine Festsetzungen

Al N Ty MaBzahl in Metern (z.B. 20)

Hinweilse

300 Flurstuck-Nummer (z.B. 300)
Roaibe {)\\

i Bestehende Grundstucksgrenze

1\}.77

B Aufzuhebende Grundsticksgrenze

O—x—
—————— — Vorgeschlagene neue Grundstucksgrenze
:; Gebéude—Numaeriergng L2280 3

‘ Geplanter Baukorper als Draufsicht

Innerer ErschlieBungsweg

Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat Putzbrunn am 30.10.1990 gefalBlt und am
09./12.08.1991 ortsublich bekanntyemacht

(§ 2 Abs. 1 BauGB).
,-jj:‘-_ ‘ i _/r/
2. Die o6ffentliche Unterrichtung der Birger mit Erdrterung

zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
12:07..1991 “hat "am  13.08.1981 stattgetfunden
(S 3 ‘Abs: 1 BauG@kﬁQ;;;\
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Putzbrunn, ‘n 25.11.1992
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3. Die Beteiligung der, Trager o6ffentlicher Belange zum Be-
bauvuungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 12.07.1991
hat in der Zeit vom 28-.08.91 bis 30.09.91 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB)sTER

Putzbrunn., o 2b . 145 3992
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4. Der Billigungs- und AuslegungsbeschluB zum Bebauungs-
planentwurf wurde vom Gemeinderat Putzbrunn am

26.11.1991 gefabt. ~ANERr~

- *\Putzbrunn, 25.11.1992
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5. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs
donk k- oyom 03,12 .13991 hat an der Lfeit vom U89.12.1391

big 18.01.1992 stattgefunden. (§ 3 Abs. 2 BaukB).
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6. Aufgrund der vorgetragenen Anregungen und Bedenken wur-
de der Bebavungsplanentwurf i.d.F. vom 10.03:1992 ‘in
der-Zeit voam 13.03.1992 bis 13.04.1992 -ernevt offent-
lich ausgelegt.

fy. 428 Putzbrunn, 25.11.1992
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7. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan i.d.F. vom
21.04.1992 wurde vom Gemeinderat Putzbrunn am
28.04.1992 gefalBt (§ 10 BauGB).
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[ Putzbrunn,zggn 25.11.1992
o
/ (1. BUrgefies
8.—--Das Anzeigeverfahren’uﬁm Bebauungsplan i.d.F. vom

21.04.1992 wurde mit Schreiben der Gemeinde Putzbrunn
vom 25.06.1992 an das Landratsamt Minchen eingeleitet.

Putzbrunn, d 2597111992

8. Aufgrund des Bescheides des Landratsamtes Minchen vom
O7-08,1992. Az: 7B/76-BL-53/891 wurde der Satzungsbe-
schluB vom 28.04.1992 aufgehoben und das geforderte
vereinfachte Verfahren nach § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB
e Veoms oy 43 Abs. 1 $atz 2 BauGB noch durchgefihrt.

S

[ \  Putzbrunn, dan 25.11.1992

10. Der Bebauungsplan i.d.F. vom 06.10.1992 wurde vom Ge-
meinderat Putzbrunn am 24.11.1992 erneut als Satzung
beschlossen.

—
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11. Die ortsubliche Bekanntmachung iber den AbschluB des
Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am
07.12.1992; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
ungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan 1in der Fassung vom 06.10.1992 in Kraft
(§ 12 BauGB). AVE BN
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ig’l : Putzbrunn
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Das Anzeigeverfahren
z8 § 11 Abs. 3 PauGB

Bebauungsplan rechtskraftig seit ...7. Lo d. Mo

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG NUMMER 35 DER
GEMEINDE PUTZBRUNN FUR DAS GEBIET NORDLICH
DER MICHAEL-HASELBECK-STRASSE UND WESTLICH
DER WERNHER-VON-BRAUN-STRASSE UMFASSEND DIE
GRUNDSTUCKE MIT DEN FLUR-NUMMERN 332/2 + 332/3
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LAGE DES PLANUNGSBEREICHES MIT BAUBESTAND M-1:5000

ENTWURFSVERFASSER: MAX KIRCHMAIER ARBHI
SCHLOSS-STR.15 - 8022 GRUNWALD - TEL =089+64+-2902 - &

GRUNWALD, DEN 06.10.92
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