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BEBAUUNGSPLAN NR. 33

DER GEMEINDE PUTZBRUNN
FUR DAS GEBIET NORDLICH DER GARTENSTRASSE,

NORDOSTLICH DES BEBAUTEN ORTSBEREICHES

OEDENSTOCKACH
UMFASSEND DIE GRUNDSTUCKE MIT DER FLUR-NR 670/7.671/4

UND TEILE AUS FLUR-NR 671/3

— KLEINGARTENANLAGE —

—
670 :

Das Anzeigeverfahren
3 gemaB § 11 Abs. 2 BauGB
ohne Erinnerunyg abgeschliossen.
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GARTENS TRASSE

ROLF WIESEND

BEBAUUNGSPL N NR. 33 - KLEINGARTENANLAGE PUTZBRUNN/OEDENSTUCKACH

Die Gemeinde Putzbrunn erlat aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und'der

§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikels 91 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) und des Artikels 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-—

staat Bayern (GO) den Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Putzbrunn, nérd-
lich der GartenstraBe, nordostlich des bebauten Ortsbereiches Oedenstok—

kach, Fl.-Nr. 670/7, 671/4 und Teile aus Fl.-Nr. 671/3 als Satzung.

I. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

;Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

2.2

Flache fiir Gartenbau und Baumschule

Private Grinfliche - Dauverkleingartenanlage

2.3 —O—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nut zung

3. Mag der baulichen Nutzung

3.1 —4— 204 MaBzahl inm ( z.B. 2,0 m)

3.2
3.3

3.4

I
GF 100 m?2
GR 200 m2

Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze {z.B. 1)
maximal zuldssige GeschoBfliche (z.B. 100 m?)
maximal zuldssige Grundfliche fiir die Wohnbebauung

in Teil 1B 100 m?,fiir zusitzliche Nebenanlagen
gemaf § 19, Abs. 4 BauNVO 100 m? (z.B. 200 m?)

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

401 -

=. Baugrenze

—— s

5. Bauliche Gestaltung

5.1

S

6. Verkehrsflachen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.4

7.5

Wi

Firstrichtung

StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflachen
StraBenbegleitgrin

Garage -

Stellplatz

Ortsrandbegriinung, privat

o ’
Private Grinflache; Rasen, Wiese und/oder
Stauden

Zu pflanzende Grofbaume
Streuobstwiese

Grinfliche Kinderspielplatz (gemif DIN 18 034),
310 m?, fiir Kinder bis 14 Jahre

8. Sonstige Planzeichen

8.2

8.3

8.4

— Abtrennung innerhalb der Abschnitte

zwischen Streuobstwiese und intensiv genutzter
Kleingartenparzelle

Kompost

Grillplatz

Gemeinschaftshaus

Daverkleingartenparzelle

L 4

II. “ESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

GemaB Festsetzung durch Planzeichen

2. MaB der baulichen Nutzung

Za1-Teal 1

GemaB Planzeichenfestsetzung |

2.2 Teil 2
GemaB Planzeichenfestsetzung und

2.2.1 Garten- und Geratehauschen sind mit einer Grund-
flache bis maximal 20,0 m? innerhalb der Bauraume

zulassiqg.

2.2.2 Eine Unterkellerung ist nicht zulassig.

3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache

3.1 Peil 2

3.1.1 Je Gartenparzelle ist ein Garten- oder Gerate-
hauschen gemaf II 2.2 zulassig.

3.1.2 Vordacher sind bis zu einem Uberstand von 2,0_m und
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig.
Die Baugrenzen dirfen nicht uberschritten werden.

~

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Teil 1 und 2

4.1.1 Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig.

4.1.2 Die Dacheindeckung ist in naturfarbenem Ziegel oder
bautechnisch und farblich in vergleichbarem
Material auszufiihren.

4.2 Teil 2

4.2.1 Die Hohe der Oberkante des RohfuBbodens des Gemein-
schaftsgebaudes, sowie der Garten- und Gerate-
hauschen darf, bezogen auf die ErschlieBungswege,
0,15 m nicht uberschreiten.

4.2.2 Fiur das Gemeinschaftsgebiaude, sowie fiir die Garten-
und Geratehauschen wird eine einheitliche Dachnei-
gung von 23 ° festgesetzt.

4.2.3 Das Gemeinschaftsgebaude ist mit einer Max 1ma | hohe:
vea 4,00 m, die Garten-/Geratehduschen sind mit
einer Gebaudehohe von maximal 3,50 m einschlieBlich
Sockel zulassig.

4.2.4 Das Gemeinschaftsgebiude, sowie die Garten- und
Geratehauschen sind in Holzbauweise naturfarben
oder hell lasiert auszufihren.

4.2.5 CUnzulassig sind auf den Kleingartenparzellen Frei-

leitungen, AuBenantennen, Kleintierstille, Bienen-
hduser und Abfallbehilter.

5. Verkehrsflachen

5.1 Teil 1

5.1.1 Die offentliche Verkehrsfliche 1st in bituminoser
Bauwelse oder 1in LKW-belastungsfahiger Pflaster -
bauweise auszufithren.

5.1.2 Parkplatze sind mit Rasensteinen oder Pflaster mit

mit Rasenfugen zu erstellen (Rasenanteil 21-40 %),
3.2 Teil 2

5.2.1 Wege innerhalb der Kleingartenanlage sind in was-
sergebundener Sanddecke mat einzelliger Randein-
fassung auf Magerbeton auszufiihren.

53.2.2 Die Gemeinschaftsflache bei dem Gemeinschaft sgebau-
de 1st als Pflasterfliche mit weiten Fagen auszu-
b1 lden.

5.2.3 Wege innerhalb der Parzellen diirfen nur mit nicht
bodénversiegelndem Material, wie wassergebundene
Sanddecke, sog. OKO-Pflaster oder ORO-Platten chne
und mit Randeirfassung auf Magerbeton ausgefiihrt
werden.

6. Ver- und Entsorgungseinricht ungen

6.1 Teil 1 und 2

6.1.1 Ver- und Entsorgungseinrichtungen, sowie Heizungs-
anlagen sind :m Pereich der Kleingartenanlage - mit
Ausnahme der Parzelle fir das Germelinschaft sgebau-
de - unzulassig.

6.1.2 Trinkwasserversorqung durch Mehrfachanschlisse fiir
Kleanartengru;ynn ist zulassig.

7. Grunordnung

7.1

Z.1.4

7.1.6

Die Pflanzenarten sind nur entsprechend den folgen-
den Pflanzenlisten zulassig:

Baume und Straucher

723 % Baume, Pflanzstarke StU 18/20 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus mahaleb Steinweichsel
Sorbus aria Magnifica Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Linde

Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer

P Obstbaume, Pflanzstirke Hochstamm (s. 7.4.3.4)
wie

Adersleber Kalvill Apfel
Bittenfelder Bohnapfel

Graue Herbstrenette

Prettacher

Winterrambur usw.

Stuttgarter Gaishirtle Birne
Schwe1zer Wasserbirne
Griune Jagdbirne usw.

Beerenobst, Straucher

T3 Straucher, GrcBe 80/125 cm

Felsenbirne
Strauchmi spe)

Amelanchier lamarckii
Cotoneaster dielsianus
Potentilla in Sorten Funffingerstrauch
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Syringa vulgare Flieder
Kolkwitzia amabilis Kelkwitzie
Lonicera xvlosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana HaselnuB
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes alpinum 'Schmidt’ Alpenbeere
Rosa in Sorten Wildrose
Viburnum lantana Schneeball

Viburnum opulus hi. Schneeball
Parthenocissus 1.S. Wilder Wein
Clematis mont. rubens Bergrebe

Die unbebauten Flachen sind zu begrunen, sowcit sie
nicht als Geh- oder Fahrflichen anzulegen sard.

Zu geometrischen Formen geschnittene Hecken sind nicht
zulassig.

Im Bereich des Schutzstreifens fiir die Stromversorgung
der SWM (2 x 15 m von Leitungsachsenmitte) i1st nur ei-
ne Bepflanzung bis zu einer Wuchshohe von 4,0 m zu-
lassig.

Ted Teil 1, Abschnitt 'A’

Die Parkplatzbegriinung ist wie folgt auszufithren:

~In den Baumgraben zwischen den Stellplatzen ist je-
wells 1 GroBbaum gemag 7.1.1 zu pflanzen, jedoch
StU. 20/25 cm.

-Die Baumgraben zwischen den Stellplatzen sind fla-
chendeckend mit ortsiiblichen Bodendeckerpf lanzen zu
bepflanzen.

7.3 Teil 1, Abschnitt 'B’

Sasn

Tl 2

28353

Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliache ist mindestens
1 GroBbaum gemaB 7.1.1 zu pflanzen.

Mindestens 8 % des nicht iiberbauten Grundstuckes sind
mit Strauchern gemiB 7.1.3 zu bepflanzen.

Obstbaume gelten nicht als Ersatzpflanzung fiir 7.3.1,
sind jedoch a zusatzliche Pflanzung erwiinscht.

Grunflache entlang der Siidgrenze
1st mit 1 GP um/100 m* (7.1.1) und 1 Strauch/m?
(7.1.3) zu bepflanzen

Die Anzahl der zu pflanzenden Grofbiume ist zwingend.
Aus gestalterischen Griinden notwendige Standortande-
rungen oder Stiickzahlmehrungen sind zulassig.

Fir die Streuobstwiese als Ortsrandbegriinung gelten
folgende Festsetzungen:

7.4.3.1 Es ist keinerlei zusatzliche kleingartneri-
sche Nutzung dieses Bereiches zulassig.

7.4.3.2 Pro Parzelle sind mindestens drei Obstbaume
gemaB 7.1.2 zu pflanzen.

7.4.3.3 Weitere Anpflanzungen sind in diesem Bereich
nicht zulassig.

7.4.4

8. Einfriedungen

7.4.3.4 Es sind vorwiegend alte Obstsorten gemaB Info
ByStMin. fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen "Lebensraum Streuobstbestand" zu pflan-
zen.

7.4.3.5 Innerhalb des Streuobstbereiches als Orts-
randbegrinung ist nur eine zwei- bis dreima-
lige Mahd jshrlich zulassig.

Kinderspielplatz

Es ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeri-

uns fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.76
Uber die Gefihrdung von Kindern durch giftige Pflanzen
(LUMBL. Nr. 7/8 vom 27.08.1976) zu beachten.

Samt1iche Einrichtungsgegenstinde miissen TUV-gepriift
sein und/oder das GS-Zeichen tragen.

8.1 Teil 1

8.1.1

812

8.1.3

Einfriedungen sind nur entlang der 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen, sowie zu den Grundstiicken Flur-Nr. 671/4
und 670/6 zulassig.

Die Einfriedung entlang Flur-Nr. 669 ist nur in sok-
kellosem Staketenzaun, vor den Stutzen durchgehend
verlaufend, in einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Fur sonstige Einfriedungen ist sockelloses Maschen-
drahtgeflecht, kunststof fummantelt, Farbe grun,
zulassig.

8.2 Teil 2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

Die Einfriedung um das Gelande, sofern nicht vorhanden,
ist in einer Hohe von 1,50 m innerhalb der umlaufenden
Streuobstwiese bzw. des Geholzstreifens auszufiihren.

Zulassig ist ein sockelloser Staketenzaun, vor den
Stutzen durchgehend verlaufend oder ein sockelloser
Maschendrahtzaun, Farbe grun.

Die Einfriedung innerhalb des Gelindes, entlang der
Wege, ist in einer Hohe von 1,0 m auszufithren. Die

Zaunlinie ist von der Wegeeinfassung 0,50 m zuriickzu-
setzen und vorzupflanzen.

Samtliche Einfriedungen sind in sockellosem Maschen-

drahtgeflecht, kunststof fummantelt, Farbe grun auszu-
fiithren.

Als Abgrenzung der einzelnen Parzellen untereinander
ist zulassig
- Freiwachsende Hecken
- Abzdunung in einer Hohe von 60 cm,
sockellos.

9. Anderweitige Nut zung

> P &

III. Hinweise

R e et

Eine anderweitige gewerbliche Nutzung der gartnerisch
genutzten Flachen gemaB I.2.1 ist sowohl in Gebauden,
als auch im Freien nicht zuladssig.

Auf die gegebenenfalls auftretenden gegenseltigen
Storungen zwischen den benachbarten landwirtschaftlich
und kleingartnerisch genutzten Flichen wird hingewie-
sen.,

Das Gemeinschaftsgebiude, sowie die Garten- und Gerate-
hauschen kénnen auf Punkt- oder Streifenfundamenten,
bzw. auf einer Betonbodenplatte errichtet werden.

Samtliche Bauvorhaben (chne Kleingartenhiuschen) miissen
vor Fertigstellung an eine zentrale Wasserversorgungs-—
anlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben (chne Kleingartenhiuschen) sind
an die Ortskanalisation des Zweckverbandes zur Abwas-
serbeseitigung Miinchen-Siidost vor Bezug anzuschlieen.
ZwischenlSsungen werden nicht zugelassen.

Die Dichtheit der Entwdasserungsleitungen ist vor Inbe-
triebnahme durch Druckprobe nachzuweisen und wiederkeh-
rend alle 5 Jahre zu uberpriifen.

Die Grundstﬁcksentwésserungsanlage muB nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt wer-
den.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und
sonstigen Flachen ist, soweit moglich, zu versickern.
Wird Niederschlagswasser auBerhalb der Grundstiicke be-
seitigt, so ist dafiir eine Erlaubnis vom Landratsamt
notwendig.
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Flur - Nr., (z.B. 671/4)

A

'/ﬁ\’ Bezeichnung des Geltungsbereichs-
abschnitts ( z.B 'A')

IV,

VERFAHRENSVERMERKE

s

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUN-

DUNG GEMASS § 3, ABS. 2 BauGB

vou. . €403, 4994 BIs. .22 Ok. 1394

Puytbruny 47. 0b. 1594
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DIE GEMEINDE PUTZBRUNN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDE-
RATS VOM..?GE4¥;:432Q........ DEN BEBAUUNGSPLAN GEM.

§ 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

p”u”"’” v A7 06. 1394
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DAS ANZEIGEVERFAHREN GEM. § 11 ABS. 1, 2.HALBSATZ UND
ABS. 3 BauGB WURDE DURCHGEFUHRT. VGL. BESCHEID DES

LANDRATSAMTES M{UNCHEN VOM 4"”""”‘
az: 38/76-BL 2 /%2

SRk ety e T /

.. Lubbryy o 4706, 4992

/ AAZ,r

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM..??G!Z?A?G%??........ORTS—
UBLICH DURCH AUSHANG AN DEN GEMEINDLICHEN ANSCHLAG-
TAFELN BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT

NACH § 12 BauGB IN KRAFT GETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG KANN AB. ‘”’6”‘ /M 7.4(%94'/

AUF DAUER IN DER GEMEINDE PUTZBRUNN, RATHAUSSTR. 1,

EINGESEHEN WERDEN.

Putebrunn 03.08. 4394
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