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Die Gemeinde Putzbrunn erldsst aufgrund 882, 9, 10, 11, 12 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Geltungsbereich der 1. Teilanderung
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Geltungsbereich des rechtskraftigen BP 33
"Nordlich der GartenstraBBe, norddstlich des bebauten
Ortsbereichs Oedenstockach”
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Der Bereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 33 ,nérdlich der Gartenstrale,
nordéstlich des bebauten Ortsbereichs Oedenstockach” umfasst den nordwestlichen
Teilbereich des Grundstticks FI.Nr. 670/7 und wird wie folgend geéndert:

Die Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,noérdlich  der
GartenstraRe, norddstlich des bebauten Ortsbereichs Oedenstockach ” in der Fassung
vom 17.05.1994, rechtskriftig seit 01.07.1994, bleiben unveréndert und gelten
entsprechend auch weiterhin.

. Festsetzung durch Planzeichnung

1. Geltungsbereich
1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
— 1. Teilanderung
2. Art der baulichen Nutzung
2.4 1“ "Mﬂuw- M] Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Vereins-
.~ — schieRstand

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 H———29 5m————- MaRzahl in Metern (z.B. 29,5m)

3.4 GR 165 maximal zuladssige Grundflache in gm. Die Uber-
schreitung der Grundflache durch Anlagen gemaf
§19 Abs. 4 BauNVO ist bis 150 gm zuléssig.

4, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Baugrenze

4.2 WH 3,5 max. Wandhdhe der baulichen Anlage (z.B. 3,5 m)
gemessen von der Oberkante Erdgeschossfertigful3-
boden (OK FFB) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut. :

4.3 FH 5,0 max. Firsthdhe der baulichen Anlage (z.B. 5,0 m),
gemessen an der OK FFB

5. Bauliche Gestaltung

5.1 e

Firstrichtung



6. Verkehrsflache

6.3

6.5 ST

6.6 Die Stellplatze

StraRenbegleitgrin
Fur angrenzende neu zu errichtende Parkplatze sind
befahrbare Bauminseln um den zu pflanzenden Baum
so zu errichten, dass insgesamt eine Pflanzgrube von
min. 9 gm entsteht.

Stellplatz

sind wasserdurchldssig auszubilden sofern nicht andere

Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern.

6.7 Es sind vier Stellplatze auf den hierfir gekennzeichneten Flachen nachzuweisen.

7. Griinordnung

7.3 O

zu pflanzende GroRBbdume gemaf Festsetzung 11 7.5

7.6 sm— zu erhaltende Hecke
Bei baubedingten Eingriffen in den Bestand ist ein
Ausgleich  gemaf Festsetzung I 7.1.3 des
rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
17.05.1994 an gleicher oder geringfigig veranderter
Stelle vorzunehmen.

il Festsetzung durch Text

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

3.2 Teil 1; Geltungsbereich der 1. Teilanderung

3.2.1 Die Dachneigung wird auf 18° festgesetzt.

3.2.2 Vordécher sind bis zu einem Uberstand von 4,0 m und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m zuldssig. Sie dirfen den Bauraum nach Westen hin um max.

4,0 m (berschreiten.

4. Bauliche Gestaltung

4.3 Teil1; Geltungsbereich der 1. Teildnderung

4.3.1 Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf, bezogen auf die
Mitte der StraRenerschlieBungsflache 0,3 m nicht Uberschreiten.



7. Griinordnung

7:5

10.

11.
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Im Geltungsbereich der 1. Teilanderung gilt die Festsetzung |l 7.2 des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes entsprechend.

Hinweise
m bestehende Gebaude
670/7 Flursticksnummer

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Das Bauvorhaben ist vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlieRen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Das Bauvorhaben ist vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserversorgungsanlage anzuschlief3en.

Schmutzwasserkanale sind unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A
142 zu errichten und zu betreiben. Bestehende Schmutzwasserkanéle incl.
Hausanschliisse sind entsprechend Tabelle 2 im Merkblatt Nr. 4.3/6 des ehem.
Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft regelmaRig auf ihre Dichtheit hin zu
prifen.

Die abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ber den
bestehenden Kanal DN 250 in der GartenstraRe. Bei der Wah! der Trasse des
Kanals innerhalb des Grundstiickes sind geplante Pflanzungen (insbesondere
Baume) zu beriicksichtigen. Wegen der Gefahr von Einwurzelungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Kanal und Pflanzung unbedingt
einzuhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen befestigten

- Flachen ist moglichst Uber die belebte Oberbodenzone auf dem Grundstiick zu

versickern. Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwisserungseinrichtungen
muss in einem Wasserrechtsverfahren entschieden werden.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist die Verordnung vom 01 .03.1982
zu beachten.

Die Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind zu
berticksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten.
Eine ausreichende Loschwasserversorgung und eine ausreichende Erschliefdung
nach DIN 14090 sind sicherzustellen.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen ist die DIN 18920 zu beachten



12. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange
Auflagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erteilt werden kénnen,
z.B. in Form eines Zaunes oder Bepflanzung nach Norden hin.

13. Eine gerduschintensive Nutzung der AufRenbersiche im Nachtzeitraum von
22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist nur in Form seltener Ereignisse im Sinne von Nr. 7.2

TA Larm denkbar.

14. Der. SchieRstand im Keller ist baulich so auszufiihren, dass die Ubertragung von
SchielRgerduschen ins Freie ausgeschiossen ist.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewadhr far MaRBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Minchen, den ..... Zgo?-,?oxo .........................
........ A Newbdl .

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

0110 11 S ——

Putzbrunn,fen ../

(Edwin Klostermeier, Erster Biirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Teildnderung des Bebauungsplans wurde vom
Gemeinderat am 15.12.2008 gefasst und am 03.05.2010 ortslblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
15.12.2009 sowie die Beteiligung der betroffenen Trager dffentlicher Belange hat
in der Zeit vom 11.05.2010 bis 14.06.2010 stattgefunden (&8 13a Abs. 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur ersten Teildnderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 13.07.2010 wurde vom Bauausschuss am 13.07.2010 gefasst
(8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister)

2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 1T AUG, 2 ﬂﬂ dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.07.2010 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

13. AUG. 2010

--------------------------------------------

(Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister)




