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MITARBEIT: ROBERT WALLNOFER

DIE GEMEINDE PUTZBRUNN ERLASST AUFGRUND § 2 ABS.

UND § 10 DES BARUBESETZBUCHES, ART. 91 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BayBO) UND ART. 23 DER
GEME INDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (60)
DIESEN BEBRUUNGSPLAN ALS SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER ENTWURF DES BEBAUUNG6SPLANS WURDE MIT BESRUNDUNS 6EMASS § 3 HBS 2 Bau6B
AUF DIE DAUER EINES MONATS VOM 2
IM RATHAUS OFFENTLICH AUSGELEGT.

1. BURGERMEISTER

0.  DIE GEMEINDE PUTZBRUNN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VoM 29:02.4992
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BoubB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

16.09. 1396

."BURGERMEISTER

. BURGERMEISTER

4.  DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS WURDE AM AF: O 4‘9‘96 ORTSUBL ICH
DURCH ANSCHLAG AN DEN GEMEINDETAFELN

BEKANNTGEMACHT .

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 4 Bau6B RECHTSVERBINDLICH.

DER BEBAUUNGSPLAN KANN AB 18:03.4996. .. AUF DAUER IM R@lb@m..n{z.lqwnn,

Lathayssi.. 4, Puhorumn £ INSESEHEN WERDEN.

1. BURGERMEISTER
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FESTSETZUNG DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS BAULAND WIRD NACH § 9 BauBB IN VERBINDUNG MIT § 4 ABS.1 UND 2 BauNV0 ALS
ALLGEMEINES WOHNGEBIET FESTGESETZT. AUSNAHMEN NACH § 4 ABS.3 BouNVO WERDEN
NICHT ZUGELASSEN.

1.2. NEBENANLAGEN IM SINNE 8§ 14 ABS.1 BauNVO SIND MIT AUSNAHME VON PERGOLEN,

2«

755

2.2,

3.

3.

TERRASSENSICHTSCHUTZWHNDEN, G6ARTENHAUSCHEN (INNERHALB DES DURCH PLANZEICHEN
HIERFUR FESTGESETZTEN BAURAUMS) UND BLENDFREIEN SOLARANLAGEN UNZULASSIG.

OBERIRDISCHE SCHALT- UND VERTEILUNGSANLAGEN VON LEITUNGSGEBUNDENEN VERSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN SIND AUF OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN UNZULASSIG.

AUF EINZELGEBAUDEN UND DOPPELHAUSERN DARF JEWEILS NUR EINE ANTENNENANLAGE
INSTALLIERT WERDEN.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DIE GRUNDFLACHENZAHL WIRD AUF 0.4 FESTGESETZT. DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF
6EMASS § 19 ABS. 4 BouNvVO UBERSCHRITTEN WERDEN.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUN6 FUR DIE NUMMERIERTEN PARZELLEN WIRD WIE
FOL6T FESTEELEGT ( BRUSSENANGABEN IN QUATRATMETERN CA. )

PAR- BRUND- 6ESCHOSSFLACHE

ZELLE  STUCKSFL. E6 1.06 2.06

1 438m?2 120m2 —— =

2. 429m?2 120m2 e ==

3 396m?2 100m2 - -

4, 380m?2 100m?2 --- ---

5. 334m2 T 85m2 85m2" -—

6 334m?2 85m2 85m2 ——

y 320m2 80m2 80m?2 —

8. 320m?2 _ 80m?2 80m2 —

9. 805m?2 160m2 160m2 160m?2
10 983m2 160m2 160m2 160m2
11 378m2 75m2 75m?2 -

19, 378m2 75m2 75m2 —

DIE EINZELNEN STELLPLATZE, DEREN ANZAHL AUF EINEM SCHLUSSEL VON 1:1.8 BERUHT,
WERDEN ALS GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE BZW. GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE BEZEICHNET. DA
SIE DEN JEWEILIGEN WOHNEINHEITEN NICHT ZUGEORDNET WERDEN SOLLEN.

BAUL ICHE GESTALTUNG

FUR ALLE GEBAUDE SIND SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 30-35 6RAD
VORZUSEHEN.

FUR 6ARAGENGEBAUDE SIND SATTELDACHER MIT 6LEICHER FIRSTRICHTUNG UND DACHNEIGUNG
WIE BEIM ZUGEHORIGEN WOHNHAUS VORZUSEHEN.

6ARAGENGEBAUDE, DIE AN BEREITS BESTEHENDEN NACHBARGARAGEN ERRICHTET WERDEN, SIND
MIT DACHERN SLEICHER NEIGUN6 SOWIE MIT BLEICHEM TRAUF- UND FIRSTPUNKT ZU VERSEHEN.

ALS UBERDACHUNG IM SINNE VON PUNKT 5.2. SIND FLACHDACHER ODER SATTELDACHER IN
VERLANGERUNG DES ZUGEHURIGEN GARAGENDACHES (DURCHGEHENDE TRAUF- UND FIRSTLINIE
SOWIE DURCHGEHENDE DECKUNG, IDENTISCHE DACHNEIGUNG) ZULASSIGE.

3.2. BEI BEBHUDEN MIT ZWEI ODER MEHR VOLLGESCHOSSEN IST EIN KONSTRUKTIVER
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15

17
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20

21

22

23

KNIESTOCK MIT MAX 0, 30M,
BEI Sz3AUDEN MIT NUR E6 UND D6 IST EIN KNIESTOCK MIT MAX 1.00M ZULASSIG.

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

e wem GRENZE DES 6EL TUNGSBEREICHS
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE
: OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
—a& " PARKSTREIFEN
__ & — RADWEG
___o FUSSWEG
LAEEEJWJ OFFENTLICHE 6RUNFLACHE MIT NUTZUN6 ALS KINDERSPIELPLATZ, GRUSSE IN M2

UND AUSSTATTUNG NACH DIN 18034, ALTERSGRUPPE 3-12 JRHRE.

--——-—- BAUGRENZE BAURAUM WOHNGEBAUDE

N > FIRSTRICHTUNG SATTELDACH

------------- HIER EINSCHRANKUNGEN HINSICHTLICH DER ANORDNUNG VON FENSTERN GEMASS DEN
FESTLEGUNGEN DURCH TEXT UNTER PUNKT 5.5. BIS 5.8.

s SCHALL SCHUTZWAND M BEREICH DES UNTER PUNKT 7 FESTBESETZTEN KINDERSPIELPLATZES,

1.50 M, MAXIMALE HOHE = 2.20 M UBER

MINDESTHOHE = TERRAIN

e SCHALLSCHUTZWALL IM BEREICH DES UNTER PUNKT 7 FESTGESETZTEN KINDERSPIELPLATZES.

DER SCHALLSCHUTZWALL IST ZU BEPFLANZEN GEMASS PUNKT 2. DER FESTSETZUNSEN DURCH
TEXT IM ZUSEHURISEN GRUNORDNUNGSPLAN.DURCHSCHNITTL. HUHE =1.50M, MAX. HOHE=3.00M

#—20 ¢ MASSZAHL IN METER

%wﬁﬁﬁi"- KURVENRADIEN MIT MASSZAHL IN METER

NUR DOPPFLHAUS

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTERENZE

ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

st | STELLPLATZ

Ba | 6ARNGE

il#GStI I GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE MIT DEREN ANZAHL

6T6 | GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE MIT ANZAHL DFR STELLPLATZE

BAURAUM BARTENGERATEHAUSCHEN

FORTSETZUNG: FESTSETZUNG DURCH TEXT

3.3. DACHBAUBEN UND LIEGENDE DACHFENSTER SIND ZUGELASSEN. FUR JEDE DACHSEITE IST
JEDOCH NUR EINE BELICHTUNGSART (ENTWEDER GAUBEN ODER DACHFLHACHENFENSTER) ZULHSSIG.

3.4. ES IST EINE ROTE DACHEINDECKUNG VORZUSEHEN.
SONNENKOLLEKTOREN UND ENERGIEDACHER SIND ZULASSIG.

DACHUBERSTANDE AN DER TRAUFE UND AM ORTGANG SIND BIS MAX. 1,00 M ZUGELASSEN.

FUR AUSSENWANDE SIND VERPUTZTE, HELLBGESTRICHENE MAUERN VORZUSEHEN.
STOCKWERKSWEISE KUNNEN HOLZVERSCHALUNGEN VERWENDET WERDEN. BEI E6 UND D6 DARF
NUR DAS DACHGESCHOSS VERKLEIDET WERDEN, BEI DEN ANDEREN GEBAUDEN JEWEILS NUR
DAS OBERSTE VOLLGESCHOSS UND DAS DACHBESCHOSS.

AUFFALLEND UNRUHIGE PUTZSTRUKTUREN (Z.B. ZIERPUTZE) SIND UNZULASSIG.

. DIE KELLERGESCHOSSDECKE DARF MAX. 0.30 M UBER OK STRASSE LIEGEN. (SOCKELHUHE )

. EINE UBERBAUUNG DER BAUBRENZEN DURCH BALKONE, ERKER, WINTERGHARTEN, VORBAUTEN
BZW. VORDACHER BEI HAUSEINGANGEN IST BIS ZU EINER MAX. TIEFE VON 1,50 M ZULASSIS.

. DIE UBERBAUUNG DER BRUGRENZEN MIT PERGOLEN BIS MAX. 3.0C M TIEFE IST ZULASSIG.

3,55
3.6,

4,  BRUNORDNUNG

4.1. FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE IST EIN SRUNORDNUNGS-
PLAN BESTANDTEIL DIESES BEBAUUNGSPLANS.

By [MMISSIONSSCHUTZ

5.1. IM DURCH PLANZEICHEN HIERFUR FESTGESETZTEN BAURAUM SIND GARAGENGEBAUDE MIT
SATTELDACH VORZUSEHEN.

. BEI DEN PARZELLEN 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, UND 8 IST DER BEREICH ZWISCHEN DEM
6ARAGENGEBAUDE UND DEM ZUGEHURIGEN WOHNHAUS,
BEI DEN PARZELLEN 11 UND 12 DER BEREICH ZWISCHEN DEM GARAGENGEBAUDE UND DER

6RUNDSTUCKSERENZE WIE FOL6T DURCH BAUL ICHE MASSNAHMEN ZU SCHL IESSEN:
BURCH EIN GARTENGERATEHAUSCHEN (TRAUFHUHE MINDESTENS 2.20 M UBER TERRAIN)

[M DURCH PLANZEICHEN HIERFUR FESTGESETZTEN BAURAUM.
UND/ODER:

DURCH EINE SCHALLSCHUTZWAND IN DEM DURCH PLANZEICHEN FUR GARTENGERATEHAUSCHEN
FESTGESETZTEN BRURAUM (MINDESTHUHE = 2.20 M UBER OK STRASSENMITTE, DER HOCHSTE
PUNKT DRRF NICHT HOHER LIEGEN ALS DER TRAUFPUNKT DER ZUGEHURIGEN 6ARAGE).DIE
SCHALLSCHUTZWAND KANN GEMAUERT ODER AUS HOLZ HERGESTELLT SEIN,WOBEI DAS FLACHEN-
GEWICHT MINDESTENS 10kg/m? ZU BETRAGEN HAT.

DIE ERRICHTUNG EINER PERGOLA ODER EINER UBERDACHUNG (GEMASS PUNKT 3.1.) DES
DURCH PLANZEICHEN FUR GARTENGERATEHAUSCHEN FESTGESETZEN BAURAUMS UND DES DURCH
PLANZEICHEN FUR PKW-STELLPLATZE FESTGESETZTEN BAURAUMS IST IN VERBINDUNG MIT
DIESER SCHALLSCHUTZWAND ZULHASSIG.

DER HOCHSTE PUNKT DIESER PERGOLA BZW. DER TRAUFPUNKT DIESER UBERDACHUNG DURFEN
NICHT HOHER LIEGEN ALS DER TRAUFPUNKT DER ZUGEHURIGEN GARAGE .

BEI DER PARZELLE 9 IST DIE TIEFGARAGENEINFAHRT MIT EINEM EINFAHRTSGEBAUDE ZU
UBERBRUEN, DESSEN TRAUFHUHE MINDESTENS 2,20m BETRAGEN MUSS.

DIE INNENFLACHEN DIESES EINFAHRTSGEBRUDES SIND SCHALLABSORBIEREND AUSZUFUHREN.
ALS BEDACHUNG FUR DIESES EINFAHRTSGEBAUDE SIND AUSSCHL IESSLICH ZULASSIG.

EIN BEGRUNTES FLACHDACH (ENTGEGEN DEN FESTLEGUNGEN UNTER PUNKT 3.1.)

ODER

EIN SATTELDACH 6EMASS DEN FESTLEGUNGEN UNTER PUNKT 3.1.

OER BEREICH ZWISCHEN DEM TIEFGARAGENEINFAHRTSGEBAUDE UND DEM WOHN- UND 6ESCHAFTS-
6EBAUDE IST DURCH EINE MINDESTENS 2.20 M HOHE SCHALLSCHUTZWAND IN VERBINDUNE MIT
DEN DURCH PLANZEICHEN FESTBESETZTEN GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZEN ZU SCHL IESSEN.

3:d.

BEI DER PARZELLE 10 IST DER BERcICH ZWISCHEN DEM WOHN- UND GESCHAFTSHAUS UND DEN
8AUL ICHEN MASSNAHMEN AUF DER PARZELLE 11 BZW. DER ENTSPRECHENDEN GRUNDSTUCKS-
6RENZE DURCH EINE MINDESTENS 2,20m HOHE SCHALLSCHUTZWAND IN VERBINDUNG MIT DEN
DURCH PLANZEICHEN FESTGESETZTEN GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZEN ZU SCHL [ESSEN.

. IN DEN NORDFASSADEN UND DEN ENTSPRZCHENDEN DACHFLACHEN ALLER BAUKORPER IM PLAN-
6EBIET SIND NOTWENDIGE FENSTER VON AUFENTHALTSRAUMEN IN WOHNUNGEN UNZULASSIG.

AN DEN NORD-, 0ST- UND WESTFASSADEN UND DEN ENTSPRECHENDEN DACHFLACHEN MUSSEN
FENSTER VON AUFENTHALTSRAUMEN., SOFERN SIE NICHT HINTER EINER 6ESCHLOSSENEN
VERBLASUNG (WINTERGARTEN) LIEGEN, DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3 6£MASS VDI 2719 IM
EINGEBAUTEN ZUSTAND ENTSPRECHEN. AUSSENWANDE UND DACHFLACHEN, (SOFERN IM DACHSE-
SCHOSS AUFENTHAL TSRAUME UNTERGEBRACHT SIND) MUSSEN MINDESTENS EIN BEWERTETES
SCHALLDAMMASS VON 45dB AUFWEISEN.

. WERDEN IN DEN WEST- UND/ODER OSTFASSADEN BZW. DEN ENTSPRECHENDEN DACHFLACHEN
NOTWENDIGE FENSTER VON SCHLAFRAUMEN ODER KINDERZIMMERN ANGEORDNET,
80 MUSSEN DIESE FENSTER HINTER EINER G6ESCHLOSSENEN, MIT EINER LUFTUNGSMUGLICHKEIT
VERSEHENEN VERGLASUNG (WINTERGARTEN, SCHALLABSORBIEREND RUSGEKLEIDET, RBSORPTIONS—
6RAD DES MATERIALS o«= 0.6) LIEGEN
ODER
DIE BETREFFENDEN RAUME MIT SCHALLGEDAMPFTEN BELUFTUNGSEINRICHTUNGEN (NORMAL-
SCHALLPEGELDIFFERENZ 45 dB) AUSGESTATTET WERDEN.

. VON DEN FESTLEBUNGEN UNTER PUNKT 5.6. UND 5.7. AUSGENOMMEN SIND WANDTEILE IM
ERDGESCHOSS SUDLICH DER GARAGENANBAUTEN BZW. ANDERER SCHALL SCHUTZMASSNAHMEN
6EMASS DEN FESTLEGUNGEN UNTER PUNKT 5.1. BIS 5.4.

. FUR ALLE INNERHALB DES PLANGEBIETES ZUR AUSFUHRUNE KOMMENDEN GEWERBL ICHEN
NUTZUNGEN IST ZUM JEWEILIGEN BAUANTRAG ODER ANTRAG AUF NUTZUNGSANDERUNG
EIN SCHALLSCHUTZGUTACHTEN VORZULEGEN, DAS UNTER BERUCKSICHTIGUNG DES JEWEILS
ZUBEHORIGEN FAHRVERKEHRS UND SAMTLICHER IM EINWIRKBEREICH LIEGENDEN ANLAGEN
UND BETRIEBE DIE EINHALTUNG DER 6EMASS TR LARM UND VDI 2058, BL.1 ZULASSIGEN
IMMISSIONSRICHTWERTE UND MASSG6EBL ICHEN SPITZENPEGEL NACHWEIST.
AUSNAHMEN HIERVON SIND IM EINZELFALL MIT ZUSTIMMUNG DER IMMISIONSSCHUTZBEHURDE
BEIM LANDRATSAMT MUGLICH (Z.B. BEI LHARMARMEN NUTZUNGEN).

o

. HINWEISE

—

———— VORHANDENE GRUNDSTUCKSBRENZE
—w——»— AUFZULUSENDE SRUNDSTUCKSGRENZE
------------- VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
4 236/5  FLURSTUCKNUMMER

[___] VORGESCHLAGENE FORM DER BAUKURPER
6 % . .. %ZU BESEITIGENDE GEBAUDE

T INNERHALB DES PLANGEBIETES WERDEN DIE FUR EIN ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MASSGEBL ICHEN ORIENTIERUNGSWERTE (BEIBLATT 1 ZU DIN 18005 TEIL 1)
AUFGRUND DES VON DER OTTOBRUNNER STRASSE (M22) EINFALLENDEN VERKEHRSLARM
£RHEBLICH UBERSCHRITTEN.

w N

8 6RUNDSATZLICH SIND DIE GEBAUDE UNTERIRDISCH AN DIE VERKABELUNG ANZUSCHL IFSSEN.

(FESTSETZUNG DURCH TEXT PUNKT 1.2. fiBS.3)
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