BEBAUUNGSPLAN NR. 12 NEU, PUTZBRUNN

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

A 1

A.10.

A 11

A 12

A 13.

A.16.

A.18.

A.19.

A.20.

A 21.

F+R

WA

Mi

II

GR 148

GF 582

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

StraBBenbegrenzungslinien

offentliche Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflichen, verkehrsberuhigt ausgebaut

FufB3- und Radweg

Straflenbegleitgriin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Baugrenze

Flache fiir Garagen, Stellplatze, Carports (privat)

Fliache fur offentliche Stellplatze

Mafzahl in Meter

Firstrichtung

Kinderspielplatz, (im Bereich der Spielplatze sind keine
giftige Pflanzen zulissig) GroBe und Ausstattung nach
DIN 18034, 6ffentliche Griinfliche. Die Spielplatze

sind fiir die Altersgruppe von 3 bis 12 Jahren vorgesehen.

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet, gem. § .6 BauNVO

offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
z.B. 2 Vollgeschosse

maximal zuldssige Grundfliche, z.B. 148 m?
bezogen auf den Bauraum

maximal zulassige GeschofBflache z.B. 582 m?
bezogen auf den Bauraum

zu erhaltender Baumbestand

neu zu pflanzende GroBBbdume

B. Festsetzungen durch Text:

B.5.1.

B.5.2.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind zugelassen. Ubrige Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Soweit die im Plan eingezeichneten Baukorper an kiinftigen
Grundstiicksgrenzen liegen, ist Grenzbebauung festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung sind die in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellten Grundflachen als Obergrenze zulassig, z.B. 190 ist max. 190 m*.
Durch Anlagen gemiB § 19 Abs.4 Satz 1 diirfen die zulassigen Grundflachen um
maximal 80% tiberschritten werden.

Als MaB der baulichen Nutzung sind die in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellten GeschoBflachen als Obergrenze zulassig. z.B. 350 ist max. 350 m?

Die baulichen Anlagen haben hinsichtlich der Gestaltung folgenden
Anforderungen zu entsprechen:

Im WA (allgemeinen Wohngebiet)

a) Im gesamten Baugebiet darf der ErdgeschoBrohfuSboden nicht
mehr als 0,30 m iiber der fertigen Stralenoberkante, gemessen
in der Fahrbahnmitte, liegen.

b) Dachform: Satteldach, Dachneigung 30 °© bis 35 °

Dachiiberstdnde diirfen an Traufe und Ortgang
max. 0,80 m betragen.

¢) Dachiibersténde:

d) Wandhohe: Maximal 6,20 m von OK Gelinde bis Schnittpunkt

Aussenkante Wand/Oberkante Dachhaut.

zulassig sind Dachgauben und Zwerchgiebel
Breite insgesamt max. 1/3 der Dachlange

¢) Dachaufbauten:

f) Dacheinschnitte: sind unzulassig

Pfannen tonrot oder braun
Blechdeckung ist fiir Dachaufbauten zuléssig.

g) Dachdeckung:

h) Zusammengebaute Gebzude sind profilgleich zu errichten und im Hinblick auf
Dachdeckung und Materialien aufeinander abzustimmen.

Im Mi (Mischgebiet)

a) Im gesamten Baugebiet darf der ErdgeschoBrohfuBboden nicht mehr
als 0,30 m iiber der fertigen StraBenoberkante gemessen in der Fahr-
bahnmitte, liegen.

b) Dachform: Satteldach, Dachneigung 25° bis 35°

¢) Dachiiberstinde: Dachiiberstande diirfen an Traufe und Ortgang

max. 0,80 m betragen.

d) Wandhohe:

Maximal 10,50m von OK Geldnde bis Schnittpunkt
Aussenkante Wand/Oberkante Dachhaut.

e) Dachaufbauten: zuldssig sind Dachgauben und Zwerchgiebel
Breite insgesamt max. 1/3 der Dachlange

f)  Dacheinschnitte: sind unzuldssig

Pfannen tonrot oder braun
Blechdeckung ist fiir Dachaufbauten zulassig.

g) Dachdeckung:

h) Zusammengebaute Gebéude sind profilgleich zu errichten und im
Hinblick auf Dachdeckung und Materialien aufeinander abzustimmen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch erdgeschossige Wintergérten,
Erker oder verglaste Anbauten auf einer Hausseite ist zuldssig, und zwar
auf max. 1/3 der Hausldnge und auf einer Tiefe von max. 2,5 m.

Garagen, Carports

a) Dachform Satteldach, Flachdach, Pultdach
b) Wandhohe Maximal 3,00 m

Stellplétze:

Stellplitze sind gemaB giiltiger Stellplatzverordnung der Gemeinde
Putzbrunn nachzuweisen.

Private Stellplitze sind auch ausserhalb der besonders festgesetzten
Flachen zulassig.

Private Stellplitze und deren Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufuhren.

B. 9.a)

B. 9.b)

B. 10

B.10.a)

B.10.b)

B.10.c)

B.10.d)

B. 1L

Einfriedungen:
zulissig sind Mas¢hendrahtzaune und Holzstaketenzaune mit einer
max. Hohe von 1,10 m

Eingriinung:
Die Einfriedungen sind mit Hecken zu hinterpflanzen. Auslandische
Geholze, z.B. Thujenhecken sind unzuldssig.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen anzulegen sind. Es sind
mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhéltnis zur Grund-
stiicksgroBe auf je 100 m? Grundstiicksflache ein Baum bodenstandiger
Art mit einem Stammumfang von mind. 0,20 kommt. Mind. 6 - 8 % der
Freiflichen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Immissionsschutz

GrundriBorientierung

Bei den Baurdumen entlang der Glonner StraBe (St 2079) sind an den
Nordfassaden zum Liiften notwendige Fenster von Wohn- und Schlafrdumen
unzulassig. Hier sind in erster Linie Nebenraume, Flure, Kiichen, Bider, WCs
usw. anzuordnen.

Schallschutz gegen Auflenlarm :

Die Fassaden und Dacher der geplanten Wohnhauser, die Aufenthaltsraume nach
auBen abschlieen, miissen mindestens ein bewertetes resultierendes
SchalldimmmaB von R'w res = 30dB aufweisen.

Liftung

Schlafraume (Schlaf- und Kinderzimmer) sollen vorzugsweise durch Fenster in
den lirmabgewandten Siidfassaden beliiftet werden konnen. An den iibrigen
Fassaden sind zum Liiften erforderliche Fenster von Schlafraumen nur in den
Ausnahmefillen zulissig, in denen Rdume nachweislich nicht anders angeordnet
werden konnen. Schlafraume mit zum Liiften erforderlichen Fenstern an Fassaden
mit Sichtverbindung zur StaatsstraBe muissen eine der folgenden
Luftungsmoglichkeiten aufweisen:

- Larmpfufferzonen

- Mechanische Lifter

Rolladenkasten
Das bewertete SchallddmmmaB von Rolladenkasten gemaB Priifzeugnis muf3
mindestens dem SchalldimmmaB des dazugehorigen Fensters entsprechen.

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Bereich alle fritheren rechtskréftigen
Bebauungsplane.

C. Hinweise

C. 1L

.12

C.13.3)

C.13.b)

C.13.¢)

C.13.d)

C.14.

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

68/5 Flurstiicksnummer (z.B. 68/5)
N
.4 zu fillende Baume

L

Innerhalb des Planungsgebiets kénnen in ortsiiblichem Umfang Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen durch die im Umgriff vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen aufireten. Diese Immissionen sind hinzunehmen, da sie ortsiiblich sind.

Bei Baugenehmigungsverfahren ist darauf zu achten, daB die grundsatzlichen
allgemeinen Bestimmungen des Feuerwehrgesetzes eingehalten werden.

Die Abfallbehilter sind in Miilltonnenboxen oder Mulltonnenschrénken
unterzubringen. Diese miissen so aufgestellt werden, daf sie sich direkt an
den fur Mullfahrzeuge befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen
(auch Verkehrsflichen im Planungsgebiet) ist zu versickern. Die Niederschlags-
wasserbeseitigung ist auf dem jeweiligen Grundstiick sicherzustellen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden. Sickerschichte sind nach dem ATV Arbeits-
blatt A138 zu bemessen und zu errichten. Die Eindringtiefe soll die Tiefe von

5 m nicht iberschreiten.

Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfithrung kommenden gewerblichen
Nutzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

(auch Freistellungsanzeige) ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter
Beriicksichtigung des zugehorigen Fahrverkehrs und samtlicher im
Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die Einhaltung der maf3geblichen
Immissionsrichtwerte nach TA Liarm an nachbarschaftlichen schutzbediirftigen
Raumen nachweist.

Gerduschimmission der Staatsstrae 2079:
Das Planungsgebiet ist den Verkehrsimmissionen der Staatsstrafie 2079
ausgesetzt.

Die erforderlichen SchalldimmmaBe sind im Baugenehmigungsverfahren nach
DIN 4109 nachzuweisen.

Dieser Nachweis ist erbracht, wenn bei Massivbauweise der Wande und max.
40% Fensterflaichenanteil folgende Schallddmmmafle nachgewiesen werden:
Winde: R'w =40 dB

Fenster: Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719

Larmpufferzonen:

Wintergirten sowie vollverglaste Balkone, Loggien, 0.4.

Diese sind mit innerer und duBerer Verglasung und versetzt oder tibereck
angeordneten Kippfliigel sowie hochschallabsorbierender Deckenverkleidung
(Absorptionskoeffizient a > 60% oberhalb 500 Hz) auszuristen. Schwenkfliigel
sind nur zur lirmabgewandten Seite zuldssig. Lairmpufferzonen an Fassaden
senkrecht zur BundesstraBe sind bei Beliiftung tiber straBenabgewandte Fenster
besonders wirksam.

Mechanische Liifter:

Fenster- oder Fassadenliifter, deren bewertetes SchalldimmmaB (oder
Schallschutzklasse) nicht niedriger als dasjenige der Fenster sein darf, oder
Schachtliifter (auch kombiniert mit schallgeddmpfter Nachstroméffnung).
Das Eigengerausch der Ventilatoren soll 25 dBa) in Raummitte nicht
iiberschreiten.

Im Planungsgebiet kommt es aufgrund des von der Glonner Straf3e einfallenden
Verkehrsldrms zu Uberschreitungen der fiir ein allgemeinen Wohngebiet
maBgeblichen Orientierungswerte.

1.0 Der Gemeinderat von Putzbrunn hatam 14.09.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2000 ortstblich bekannt gemacht.

2.0 Die Burgerbeteiligung gemadlR § 3 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des

Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2000 hat in der Zeit vom 24.02.

bis 10.03.2000 stattgefunden.

2000

3.0 Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2000 hat in der Zeit

24.02.2000 bis 27.03.2000 stattgefunden.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des vom Gemeinderat am

11.04.2000 gebilligten Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 11.04.2000

hat in der Zeit vom 24.04.2000 bis 25.05.2000 stattgefunden.

4.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2000 wurde mit Be’m,\ﬁ
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grundung gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB in der Zeit vom 31.07.2000 bis
11.08.2000 offentlich ausgelegt.
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6.0 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2000 wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 3 Sitze 1 und 2 in der Zeit vom 30.11.2000 - 14.12.2000
offentlich ausgelegt.
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7.0 Der Gemeinderat von Putzbrunn hat laut Beschluf8 des Gemeinderats vom
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19.12.2000 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom.19.12.2000

mit Begriindung in der Fassung vom 19.12.2000 als Satzyng beschlossen.
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8.0 Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am.....‘fz. (fOf ’20()/

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus von Putzbrunn zu jedermanns Einsicht bereit gehalten

und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ertei

sef Kellermeier
................................. .............Erster Burgermeister
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