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Die Gemeinde Putzbrunn erldsst aufgrund § 1, § 2 Abs. 1, § 9, § 10 und § 13a des Bauge-
setzbuches — BauGB, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — BauNVO -
i. d. F. vom 23.01.1990 diese 1. Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nr. 11a“ in Kraft getreten am

26.04.1996.

‘L"Jbersicht M1 :5.000

' Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn
-{| (Zusammenzeichnung mit 1. bis 9. FNP-Anderung)
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
und 1. Erweiterung

Diese 1. Anderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 11a in der wirk-
samen Fassung vom 26.04.1996 ,siidlich der Miinchner Strate und norddstlich der Tannen-

strale”.
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Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO

Im gesamten Baugebiet sind nur Vorhaben geméaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 zuléssig.
Fur das bestehende Gebaude in der Nord-Ost-Ecke des Baugebietes (Tannenstrale
118 und 118a, Teilflache aus FI.-Nr. 561/5 Gemarkung Putzbrunn) sind auch Vorha-
ben geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 4 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Es sind maximal zwei VollgeschoBe zuléssig.

Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 6,50 m. Als Wandhéhe wird das Maf3 von
der natiirlichen Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut definiert.

Im gesamten Baugebiet darf der ErdgeschossrohfuBboden nicht mehr als 0,30 m
iiber und 0,50 m unter der fertigen Oberkante, der der ErschlieBung dienenden pri-
vaten bzw. &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, sein.

Max. zuléssige Grundfl&che in gm, z.B. 205 gm, bezogen
auf die jeweilige Grundstiicksflache

GR= 205m?

Die nach Festsetzung A.3.4 héchstzulassige Grundflache darf durch die Grundfléche
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um max. 80% uberschrit-
ten werden.

Die nach Festsetzung A.3.4 héchstzuldssige Grundflache darf durch Balkone, Win-
tergérten, (iberdachte und offene Terrassen und AuBentreppen um max. 25% uber-
schritten werden.

GF= 636m? Max. zuléssige GeschoBfiache in gm, z.B. 636 gm, bezo-

gen auf die jeweilige Grundstiicksflache

In auf die Geschossfliche anrechenbaren Geb&uden integrierte Garagen werden
nicht als Geschossflache angerechnet.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist maximal
eine Wohneinheit zulassig.

Abgrenzung von unterschiedlichen MaBen der baulichen
Nutzung innerhalb einer iberbaubaren Grundstucksflache
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

= Baugrenze
Untergeordnete Bauteile (wie z.B. Balkone, Erker oder
AuBentreppen) dirfen die Baugrenze unter Einhaltung der
Festsetzungen A.3.4, A.3.6 und A.3.7 mit einer Lange von
max. 8 m und einer Tiefe von max. 3 m Uberschreiten.

Im Baugebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig.

Abweichend hiervon ist auf Fl.-Nr. 561/5 eine abweichende Bauweise mit zweiseiti-
gem Grenzanbau zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Firstrichtung

Als Dachform fiir Hauptgebaude und fir Dachaufbauten ist nur das Satteldach zu-
lassig.

Die Dachneigung der Hauptgebdude muss zwischen 26° bis 36° betragen.
Die Dacheindeckung erfolgt mit ziegelroten Dachziegeln bzw. Dachsteinen.

Doppelhduser und aneinandergebaute Nebengebaude sind profilgleich und héhen-
gleich auszufiihren. Die Dacheindeckungen von aneinander gebauten Haupt- und
Nebengeb&uden miissen in den gleichen Materialien und Farben ausgefihrt werden.

Dachaufbauten

Zur Belichtung von Raumen im Dachgeschoss sind Dachflachenfenster allgemein
und Dachgauben mit Satteldach ab einer Dachneigung von 30° beim Hauptgebaude
zulassig.

Dachgs?uben diirfen eine Breite von 1,50 m im AuBenmaR nicht (berschreiten, ihr
Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m und der Abstand untereinander muss
mind. 1,50 m betragen. In der Summe diirfen die Dachgauben einer Dachseite max.
1/3 der Dachliange betragen. Verschieden groBe Dachgauben auf einer Dachfléche
sind unzuléssig.

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Zulassig sind verputzte oder gestrichene Mauerflachen in hellem Farbton sowie
Holz. Nicht zulassig sind insbesondere Verkleidungen mit farbigen Platten.
Abgrabungen bzw. Abbéschungen zur Belichtung von Réumen im Untergeschoss
sind nur an den langeren Hausseiten und jeweils nur auf einer Gebaudeseite je Ein-
zelhaus bzw. je Doppelhaushilfte zulassig. Die Tiefe der Abgrabung darf max. 1,5 m
unter der Oberkante des natiirlichen Gelandes betragen, die Lange ist auf max. 1/3
der jeweiligen Fassadenlénge beschrankt.

Blendfreie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléassig.
Wintergérten/lberdachte Terrassen

Je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte darf maximal ein Wintergarten oder eine Uber-
dachte Terrasse die Baugrenzen unter Einhaltung der Festsetzung A.3.4 und A.3.6
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bis zu einer Tiefe von 3m und einer Lange von 8m ausnahmsweise Uberschreiten,
sofern diese Anlagen einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von mindestens 3,0 m
einhalten. Bei Doppelhausgrundstiicken dirfen diese Anlagen auch abweichend von
letzter Vorgabe direkt an der Grundstlicksgrenze, an der auch die Hauptgebaude
angebaut sind, gebaut werden.

Als Dachform fiir Wintergérten und Giberdachte Terrassen sind nur das Pultdach mit
einer Neigung von 8°-15° zuléssig.

Die max. gartenseitige Wandhéhe darf 2,20 m nicht Gberschreiten.

Der oberste Punkt des Wintergartens (First) ist an der Balkonplatte bzw. an der Ge-
baudeauBenwand auf Héhe des FertigfuBbodens des 1. Obergeschosses anzu-
schlieBen. Bei Wandhohen bis 4,50 m ist auch ein Anschluss des Wintergartens an
die Dachflache zuléssig.

Zusammenhédngende Wintergarten und lberdachte Terrassen bei Doppelhausern

sind profilgleich auszubilden. Der hierfir erforderliche ein- bzw. beidseitige
Grenzanbau ist zuldssig.

Verkehr

StraBenbegrenzungslinie fur éffentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache;

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Eigen-
timer der Grundstiicke mit den FlL.-Nrn. 561/5, 561/16,
561/21, 561/22, 561/23, 561/25 und 561/26 zu belasten.

Mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Flurnummer

GR/FR

e b 561/21 zu belastende Flache
Fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Putzbrunn in der Fassung vom 09.05.2016 heranzuziehen.

Sichtdreieck;
~.— Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstan-
. den (ber 1,00 m Hoéhe (ber der fertigen StraBenoberkan-
te, bezogen auf die StraBenmitte, sind unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstam-
mige Baume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m
Uber der StraBenoberkante.

S~

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nebenanlagen, Garagen, Einfriedungen

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlickflachen zulassig. Aneinandergebaute Garagen und Carports missen in gleicher
Hohe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut errichtet wer-
den. Fir Garagen sind Satteldacher mit einer max. Neigung von 20° sowie begrunte

Flachdacher max. 7° Neigung zuldssig. Die max. Firsthéhe liegt bei 3,50 m gemes-
sen von der fertigen Oberkante in Fahrbahnmitte, der der ErschlieBung dienenden
privaten bzw. &ffentlichen Verkehrsflache.

Scheune
Innerhalb des umgrenzten Bereichs ist eine Scheune so-
wie Garagen, Stellplatze und Carports zulassig.

Scheune :

Gartengeratehduschen und Gerateschuppen aus Holz bis zu einer max. Grundflache
von 10 m2 sind auch auBerhalb der Baugrenzen je Grundstiicksflache zuléssig. Zur
StraBe hin aufgestellte Gartengeratehduschen oder Geréteschuppen sind zur StraBe
hin zu hinterpflanzen.

An den offentlichen StraBen sind

a) entlang der TannenstraBe und der privaten Verkehrsfliche sockellose Staketen-
zaune mit einer Hohe von 1,40 m zulassig.

b) entlang der StaatsstraBe mit einer Héhe von 1,60 m zulassig.

c) abweichend von b) sind SchallschutzmaBnahmen bis zu einer Hohe von max. 3,0
m zulassig.

Die Zwischeneinfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,40 m zulassig.

Granordnung
— Verkehrsbegleitgrinflache;

Innerhalb der Verkehrsbegleitgrinflaiche sind Geh- und
Radwege zuléssig. Die hierfur dargestellte Trasse hat rein
hinweislichen Charakter.

private Grinfliche mit Bepflanzungs- und Unterhaltungs-
pflicht (Ortsrandgriin)

Die unbebauten Flachen sind zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- oder Fahrfla-
chen anzulegen sind. Es sind mind. so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhaltnis
zur GrundstiicksgréBe auf je 200 m? Grundstlicksflache ein heimischer Baum, bzw.
Baum aus der Pflanzliste bodenstandiger Art — auch Obstbdume als Hochstamm -
mit einem Stammumfang von mind. 20 cm, kommt. Mindestens 8% der Freiflachen
sind mit heimischen Straduchern bzw. Strauchern aus der Pflanzliste zu bepflanzen.
Parkplétze und Garagen sind, soweit moglich, mit Pflanzstreifen einzugrinen. Die
Ortsrandbegriinung ist mit heimischen Baumen und Stréuchern herzustellen. Auf 5-6
m2 ist je ein Gehdlz zu pflanzen. Vorhandene Baume kénnen darauf angerechnet
werden. Samtliche Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

Befestige Flachen sind mit versickerungsfahigem Material auszufihren.

© © © @ovocee

zu pflanzender Baum
zu erhaltender Baum

zu pflanzende Hecken/Straucher
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Immissionsschutz

AAMIABNLARDNLAN

Larmschutzwand mit einer H6he von min. 2,50m

Aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung sind an den mit Planzeichen markierten
Gebaudefassaden folgende Gesamtschallddmm-Male R‘ . der AuBenbauteile
geméaB DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten, sofern dort schutzbediirftige Aufenthalts-
raume wie Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer vorgesehen werden:

R’ wres >45 dB

R’ wes >40 dB

R wres >35 dB

Die Grundrisse von Wohneinheiten sind so zu gestalten, dass mindestens ein Fens-
ter zur Bellftung von Schiaf- und Kinderzimmern nicht an den durch Planzeichen
markierten Gebaudefassaden orientiert wird. Alternativ dazu kénnen die genannten
Aufenthaltsraume mit einer schallgedammten Beliftungseinrichtung ausgestattet
werden.

MafBangaben

20 MaBangabe in Metern, z. B. 3,0 m

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone
q/ Stellplatze und Nebenanlagen kénnen innerhalb dieser
\?7 Zone errichtet werden, sofern das Einvernehmen des
A

Staatlichen Bauamtes hierflr vorliegt.

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

I vorhandene Haupt-/Nebengebaude

561/22 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 561/22

Abzubrechendes Gebaude

Haltestelle 6ffentliche Verkehrsmittel

[ 11 I ]

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 11a (Fassung vom 26.04.1996)

Bestehender Brunnen

6

Wasserschutzgebiet Minchen (auBerhalb des Geltungs-
bereichs

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Unter-
suchung des Ingenieurbiiros Greiner (Bericht Nr. 215094 / 2 vom 17.02.2016) zu-
grunde.

Entsprechend den Empfehlungen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (BayL-
fU 08/2007 — Ref. 26) sollte die Bemessung der Schalldémmung von Aul3enbautei-
len von schutzbedirftigen Gebauden bzw. Rdumen im Rahmen der Werkplanung
daher nach dem genauen Verfahren der VDI-Richtlinie 2719 durchgefiihrt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist zu
versickern. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist auf dem jew. Grundstlck sicherzustellen. Es ist eine
breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone vorzunehmen
(bewachsene Seitenstreifen, Mulden, Schotterrigolen).

Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 und das Merkblatt DWA- M 153 verwiesen.

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern muss zu bestehenden
Kanal- und Erdgasversorgungsleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m
eingehalten werden.

Das Plangebiet liegt in der Quarantanezone zur Bekdmpfung des Asiatischen Laub-
holzbockkéfers. Flur Gehdlzpflanzungen wird erganzend zur Pflanzliste dieses Be-
bauungsplanes auf die Veréffentlichung ,Gehdlze fiur Nachpflanzungen® der Bayeri-
schen Landesanstalt fur Landwirtschaft (LfL) aus dem Jahr 2015 verwiesen.

Die Allgemeinverfiigung der Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft (LfL) vom
08.01.2016 ist zu beachten. Auf das Pflanzverbot, sowie die Anzeige- bzw. Zustim-
mungspflicht wird hingewiesen. Nahere Information, insbesondere welche Pflanzen

betroffen sind, kénnen Sie der Internetseite der Lfl (http:/www.Ifl.bayern.de/alb) ent-
nehmen. Hier kann auch die Allgemeinverfiigung eingesehen und heruntergeladen
werden.

Ansprechpartner:

Lfl - Insitiut fOr Pflanzenschutz

Tel.: 08161/71-5730

Email: alb@LfL.bayern.de

15 Rodungen oder Rickschnitte von Pflanzen missen gema § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BNatschG aufBerhalb der Vogelbrutzeit vorgenommen werden (Sperrfrist: 1. Mérz bis
30. September). Auf die Bestimmungen geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Vorschriften
fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) wird hin-
gewiesen.
16 Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten ist unverziiglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen.
17 Mulitonnen missen in Millboxen oder Millitonnenschranken untergebracht werden,
welche in die straBenseitige Grundstiickseinfriedung mit einzubeziehen und zu hin-
te_rpﬂanzen sind. Das offene Abstellen von beweglichen Abstellbehéltern ist unzulas-
sig.
18 Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Artenlisten:
Artenliste 1 (Baume):
Tilia cordata Winter-Linde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel- Eiche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Castanea sativa Edel-Kastanie
Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amperbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Echte Walnuss
Gymnocladus dioicus Geweihbaum
Cercidiphyllum japonicum Kuchenbaum
Liriodendrum tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Européische Hopfenbuche
Magnolia grandiflora Immergriine Magnolie
Artenliste 2 (Straucher):
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Prunus spinosa Schlehe
Lonicara xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Philadelphus coronarius Européischer Pfeifenstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Tamarix ramosissima Sommertamariske
Weigela florida Liebliche Weigelie
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Deutzia gracilis Zierliche Deutzie
Physocarpus opulifolius Schneeballblattrige Blasenspiere
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Pyracantha coccinea Mittelmeer-Feuerdorn
19 Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den privaten Bauparzellen sind spéatestens
in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Vegetationsperiode vorzuneh-
men.
20 Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane im MafBstab 1:200 oder 1:100
beizugeben bzw. die vorgesehene Bepflanzung entsprechend dem Bebauungsplan
festzuhalten (Pflanzangaben).
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Luftbilder und Digitale Flurkarte © LVG Bayern

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: Miinchen, den /(((OZ /{9 ...........................
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(Erwin Klostermeier, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

1.

| _{Siegel)

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss am
03.06.2014 gefasst und am 11.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat mit dem Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 14.07.2016 in der Zeit vom 19.08.2016 bis 23.09.2016 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat
mit dem Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 14.07.2016 in der Zeit vom
19.08.2016 bis 23.09.2016 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange des vom Bauausschuss am 15.11.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 15.11.2016 hat in der Zeit vom
06.02.2016 bis 07.03.2016 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange des vom Bauausschuss am 11.07.2017 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 11.07.2017 hat in der Zeit vom
05.02.2018 bis 14.03.2018 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m
§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.07.2018 wurde
vom Bauausschuss am 10.07.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Ausgefehr‘tigt

£ May
f.72

= U
(Siegel)

(Erwin Klostermeier, Erster Biirgermeister)

Die‘.onsﬂﬁl‘ic e tmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
¢ wer A o 5 i

erfolgte am ..L%. [R5 £V ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans lilﬂgﬁm . Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 7. 005 00 in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).

5 MRZ, 2019

Putzbrugin, den .. ... Coreeeeeeereseaneseesaens

.............................................................................

(Erwin Klostermeier, Erster Blrgermeister)




