Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Putzbrunn
Lkr. MUnchen

Nr. 1 und 8 NEU

,Nachverdichtung Andreas-Wagner-Strale 1 bis 17,
Am Hochstand, Am Buchenhain und Am Jagdweg*
Ersetzt die Bebauungsplane Nr. 1, Nr. 8 und Nr. 8a
(inkl. deren bisher erfolgten Teilanderungen)

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des éffentlichen Rechts

Geschaftsstelle — Arnulfstrale 60, 3. OG,

80335 Miinchen

pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Bearb.: Schaser/Dorr
Tel. +49 (0)89 53 98 02-46
Az.: 610-41/2-77

14.06.2016
11.10.2016
20.06.2017
16.01.2018
13.11.2018

Begriindung



Inhaltsverzeichnis
Teil A BEGRUNDUNG .......ooooiiiiiie oot 3
1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung...............cooouiiiiiiieiiinieiie i 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen..............cccoooviiiiiiiiiiiiiiiiie e 3
8 CoRUrCISHETRER o o s i mmm s om0 om0 1655000 00550 I LSS50 LTG5 55 WAL 4
4. Lage und Beschaffenheit des Gebietes ..................coooiiiiiii 4
5. Auseinandersetzung mit dem Bestand und den Wiinschen der Eigentimer ................ 4
B. Planinalte.........oooiii e 4
6.1.  Art und MaR der Baulichen NUtZUNG .............coooiiiiiiiiii e 5
6.2. Uberbaubare Grundstiicksflache und BauWeISe ................ccoecveeeiieiriiiieieien, 6
6.3. Gestaltung und Nebenanlagen ..............ooooovieeiiiiiiiiiii e Q“
64. ErschlieBung, ruhender VErKEI : . .. cuss s srssssvinssssis sos sonns avusmnns e ssa oo vas nes 3553 s svins 7
6.5. TechniSChE VErSOIrQUNG ......ccoiiiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e eeneeen 7
6.6. Klimaschutz, KIImaanpassung ..................uiiiiuiiimiiiieiiiiiiiiiiiiiiieieiiie e 7
6.7. Grunordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz...............ccccoooiiiiiiiiii 10
6.8. Immissionsschutz, Altlasten, Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Denkmalschutz...11
T POTTIBEIVIEI . i a5 5 0 s 50505 50 5.5 s o i i im0 5,5 6 i s S5 0 59 55 7 S5 11
8. Verwirklichung der PlanuUng .............oiiiiiiiiiiiiiice e e 11



Teil A BEGRUNDUNG

2,

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Far das Plangebiet im stdlichen Teil von Solalinden liegen rechtsverbindliche Be-
bauungsplane aus den Jahren 1968/69 (BP Nr. 1 und BP Nr. 8) vor, die zum Teil
durch Uberplanungen aus dem Jahr 1973 (BP 8A) und aus dem Jahr 2004 (1. An-
derung BP Nr. 1) Gberlagert wurden. Diese Bebauungspléane regeln das Baurecht im
Geiste ihrer Zeit restriktiv sowohl hinsichtlich der zulassigen baulichen Dich-
te/Uberbaubaren Grundstiicksflache als auch hinsichtlich der Gestaltung.

Angesichts moderner Anforderungen an das Bauen, sind wiinschenswerte Nach-
verdichtungen und Umbauten regelmaRig mit den planungsrechtlichen Grundlagen
nicht vereinbar. Die Erteilung von Befreiungen fihrt dabei oft von der bisherigen
restriktiven Steuerung in einen weitgehend ungesteuerten Zustand.

Hinzu kommt, dass fur einen grofRen vollstandig bebauten Teilbereich im Westen
des vorliegenden Bebauungsplanes bisher kein Bebauungsplan vorliegt, weswegen
auf diesem Wege ein Instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
geschaffen werden soll.

Die Planung dient somit dem Ziel, zeitgeméaRe Vorschriften hinsichtlich der Gebau-
degestaltung und der Baudichte einzuftihren, auch um eine stadtebaulich wun-
schenswerte Nachverdichtung des Gebiets zu ermdglichen. Hierbei soll das beste-
hende Orts- und Landschaftsbild soweit méglich geschont werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame und gegenwartig in der Neuaufstellung befindliche Flachennut-
zungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache, zum Teil als Reines Wohnge-
biet und zum Teil als Allgemeines Wohngebiet, dar. Die Unterscheidung in Reines
Wohngebiet und Allgemeines Wohngebiet auf dieser Ebene entfaltet keine Bin-
dungswirkung fur die verbindliche Bauleitplanung. Die entsprechende Darstellung
resultiert aus der Ubernahme aus den rechtsverbindlichen Bebauungspléanen. Das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist eingehalten. Da das gesamte Gebiet
zukunftig als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, wird diese Nutzung auch in
den in der Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan tbernommen.

Der sudlich und westlich angrenzende Wald unterliegt als Bannwald speziellem
Schutz.

Weitere naturschutzfachliche Einschréankungen liegen nicht vor.

Da es sich um eine Uberplanung einer bestehenden Siedlung handelt, die zudem
das Ziel der Nachverdichtung hat, werden keine Beeintrachtigungen der Ziele der
Regional- und Landesplanung gesehen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt. Dies ist méglich, da er ge-
maRk § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB die Nachverdichtung einer bestehenden Siedlung
zum Gegenstand hat.

Der Geltungsbereich betragt 49.992 gm. Fir die Berechnung der Grundflache nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB sind hiervon die 6ffentlichen Verkehrsflachen abzuzie-
hen und die verbleibende Flache mit zuldssiger Grundflache (GR) bzw. Grundfla-
chenzahl (GRZ) zu verrechnen. Die Verkehrsflachen umfassen 8.739 gm. Zur Ver-
rechnung mit der zulassigen GRZ verbleiben also 41.253 gm.
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Theoretisch wurde der Bebauungsplan folglich selbst bei einer durchschnittlichen
GRZ von 0,48 den Grenzwert von 20.000 gm (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ein-
halten. Bei den im vorliegenden Plan festgesetzten Werten zwischen 0,28 und 0,32
ist dies in jedem Fall garantiert.

Folglich ist die Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13a BauGB mdéglich.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich verlduft im Nordosten entlang der ,Andreas-Wagner-Stral3e“,
schlief3t im Studen mit der Bebauung ,Am Hochstand“ ab und umfasst im Westen die
erste Baureihe, die an die Strae ,Am Buchenhain“ anschlief3t. Hierdurch wird im
westlichen Bereich eine Baureihe ausgeklammert, die grundséatzlich zur Siedlung
noch dazu gehért. Grund fir diese Ausklammerung ist, dass hier auf dem Wege von
Baugenehmigungen nach § 34 BauGB Tatsachen geschaffen wurden, die auf
Grund der Nahe zum Bannwald nicht auf dem Weg der Bebauungsplanung in Form
von Baugrenzen und Baurecht vollzogen werden kénnen.

Der Geltungsbereich ist damit etwa 5,0 ha grof3.

4, Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet umfasst den siidlichen Bereich der Ortschaft Solalinden. Solalinden
ist nach dem Hauptort von Putzbrunn und den Siedlungen Waldkolonie und Oeden-
stockach die viertgréRte Siedlung der Gemeinde Putzbrunn. Die Einwohnerzahl ist
in den vergangenen Jahren deutlich gestiegen.

Das Gebiet ist vollstédndig bebaut. Die Bebauung ist relativ homogen in den 70er
Jahren entstanden und hat zuletzt einige Nachverdichtungen und Neubauten erfah-
ren.

Wahrend zwischen ,Andreas-Wagner-Strae* und ,Am Jagdweg“ Doppelhausbe-
bauung vorherrscht ist das restliche Gebiet mit Einfamilienhdusern bebaut. AuRer-
dem vorhanden ist ein umfangreicher Baumbestand, der das Ortsbild zum Teil

pragt.

5. Auseinandersetzung mit dem Bestand und den Wiinschen der Eigentiimer

Die Grundflachenzahlen sind in den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen mit 0,25
und 0,27 festgesetzt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Unter-
suchungen hinsichtlich der bestehenden baulichen Dichte im Bezug zum bestehen-
den Baurecht angestellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung kénnen dem Anhang
dieser Begrindung entnommen werden. Ein Ergebnis der Untersuchung war, dass
eine groRe Zahl der Grundstiicke das bestehende Baurecht nahezu komplett aus-
nutzt bzw. es bereits im Bestand Uiberschreitet.

Auflerdem wurden die Grundstickseigentiimer zu ihren Wiinschen befragt. Vielfach
wurde eine Erhéhung des Baurechts gewiinscht um Nachverdichtungen vornehmen
zu kénnen. Diesen wird im Rahmen der stadtebaulichen Vertraglichkeit nachge-
kommen.

6. Planinhalte

Das Plangebiet wird in 4 Bereiche zoniert. Die Bereiche unterscheiden sich hinsicht-
lich Grundflachenzahl (GRZ), Bauweise und Dachform. In allen Gbrigen Belangen
werden fUr das ganze Plangebiet einheitliche Regelungen erlassen.
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6.1. Art und MaR der Baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiets als ,Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Bisher ist hier ein ,Reines Wohngebiet* (WR) festge-
setzt. Die Anderung geht mit einer Vereinheitlichung der Nutzungsarten im Ortsteil
und mit einer geringfligigen Flexibilisierung der Grundsticksnutzung einher.

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung wird das Gebiet entspre-
chend der Bestandsbebauung und der angestrebten Dichte zoniert. Hinsichtlich der
GRZ werden grundsatzlich zwei Bereiche unterschieden.

Am Siedlungsrand (Typ 1 und Typ 4) wird eine GRZ von 0,28 erméglicht. Hier er-
maoglichen bisher die Bebauungspldne Nr. 1 (1968) und Nr. 8 (1969) eine GRZ von
0,25 und der Bebauungsplan Nr. 8a eine GRZ von 0,27. In den meisten Féllen liegt
das MaR der GRZ-Ausnutzung auf den Grundstiicken bei 80-100%. Hier sind kleine-
re Anbauten an den Hauptgebduden zum Teil nicht mehr méglich. Auf einzelnen
Grundstiucken wird die GRZ bereits im Bestand tberschritten.

Die Erhéhung auf 0,28 schafft auf den gut ausgenutzten Grundstiicken Raum fur
kleinere Anbauten. Auf weniger genutzten Grundstiicken entsteht hierdurch die
Méglichkeit die Einzelhausbebauung zum Beispiel durch eine Doppelhausbebauung
zu ersetzen oder - sofern dies die Baugrenzen zulassen- durch ein zweites Haupt-
gebaude zu erganzen.

Im Siedlungskern (Typ 2 und Typ 3) wird mit einer GRZ von 0,32 eine dichtere Be-
bauung ermdéglicht. Auch hier sind in den rechtsverbindlichen Bebauungsplédnen
GRZ-Werte von 0,25 (westl. ,Am Hochstand“) und 0,27 festgesetzt. Das Maf} der
GRZ-Ausnutzung und Uberschreitung stellt sich hier &hnlich dar, wie im o0.g. Be-
reich. Auch hier werden durch die erhéhte GRZ Anbauten und zum Teil Neubauten
ermdoglicht.

Grinde fur die geringer GRZ bei den Typen 1 und 4 liegen in deren Randlage zur
freien Landschaft beziehungsweise zum Bannwald hin. Durch die geringe GRZ
kann ein Beitrag zum Schutz des Ortsbildes geleistet werden, héhere Werte wéren
auf Grund der festgesetzten Baugrenzen in den meisten Féllen ohnehin nicht um-
setzbar.

Die zuldssige Grundflachenzahl kann regelmaRig ergadnzend zur bestehenden
Uberschreitungsregelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO um weitere 50 %, also in der
Summe um 100%, Uberschritten werden. Eine Gesamtgrundflaichenzahl von 0,60
darf hierdurch jedoch nicht tiberschritten werden. Diese Uberschreitungsregelung ist
notwendig, da die in Wohngebieten tblichen Neben- und ErschlieBungsanlagen in-
nerhalb der zulassigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO von 50 % regel-
maRig nicht unterzubringen sind. Zusétzlich wird eine weitere Uberschreitungsmég-
lichkeit fur untergeordnete Bauteile, Terrassen, Balkone, Wintergarten,... von 25 %
vorgesehen.

Die Wandhéhe ist in dem Gebiet auf 6,50m begrenzt. Hiermit wird eine zweige-
schoRige Bebauung erméglicht und ein Dachausbau nicht verhindert. In den rechts-
verbindlichen Bebauungsplanen ist dieser Wert mit 6,20m definiert. Aktuelle
Baustandards lassen eine Erhéhung um 0,30 als gerechtfertigt erscheinen.

Die Zahl der Wohneinheiten unterscheidet sich nach der Bauweise um eine Uber-
maBige Dichte und den damit einhergehenden Stellplatzbedarf zu verhindern. In
Doppelhaushélften ist deswegen eine Wohneinheit und in Einzelhdusern sind 2
Wohneinheiten zulassig.
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6.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche werden den Grundstiickseigen-
tmern in Zukunft deutlich gréRere Freiheiten eingerdumt, als dies im Bestand der
Fall war. Die bestehenden ErschlieRungsflachen und Grundstiickszuschnitte deter-
minieren jedoch die Bebauung soweit, dass durch diese Freiheiten keine gréReren
stadtebaulichen Missstdnde zu erwarten sind. Es wurde auch darauf geachtet Hin-
tergartenbereiche soweit erforderlich von Bebauung freizuhalten. Aulerdem wurde
in Nachbarschaft zum Bannwald im Stiden ein gréRerer Abstand vorgesehen. Die
festgesetzten Baugrenzen fiuhren dazu, dass auf vielen Grundstiicken eine Nach-
verdichtung durch ein weiteres Wohngebaude nicht ohne weiteres mdglich ist. In
diesen Fallen ist eine Nachverdichtung nur durch eine komplette Umstrukturierung
des Grundsticks in Form von Abriss und Neubau oder durch einen Anbau an das
Bestandgebaude maglich.

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker und sonstige untergeordnete Bautei-
le sowie Wintergarten und Terrasseniuberdachungen Uberschritten werden. Diese
Regelung hat sich in der Vergangenheit als erforderlich herausgestellt, da Bauher.
ren oft die Baufenster ausgereizt haben und nach einiger Zeit Befreiungen fir o.’
Anlagen beantragt haben. Diese zuldssige Uberschreitung wird auf die GréRe von
5x3m beschrankt. Als Wintergarten werden verglaste Anbauten an das Hauptge-
baude verstanden. Hierrunter kénnen sowohl unbeheizte, thermisch getrennte An-
bauten wie auch Wohnraumerweiterungen fallen.

Die festgesetzten Baugrenzen befreien nicht von den Abstandsflachenvorschrif-
ten der Bayerischen Bauordnung. Diese werden deswegen ausdricklich in Kraft
gesetzt.

Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin ist grundsatzlich eine 3m tiefe Vorgarten-
zone festgesetzt, welche weitgehend von Bebauung freigehalten werden sollte.
Deswegen sind hier keine Garagen oder Carports zuldssig. Dieser Bereich ist fur
das Siedlungsbild von gréRerer Bedeutung, da eine Bebauung der Vorgéarten ein
stadtebaulicher Missstand ist, der verhindert werden soll.

Hinsichtlich der Bauweise gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Es werden in dem
Gebiet zwei Teilbereiche unterschieden. Im Quartier zwischen ,Andreas-Wagners,
Stralle”, ,Am Buchenhain“ und ,Am Jagdweg“ besteht eine einheitliche Doppe
hausbebauung. Diese wird in diesem Bereich auch dauerhaft gewlinscht. Deswe-
gen wird hier das Doppelhaus als einzig zuldssige Bauweise festgesetzt. In den tb-
rigen Bereichen existieren Doppel- und Einzelhduser, wobei am westlichen und am
sudéstlichen Rand die Einfamilienhduser vorherrschen. Hier ist zukiinftig die Errich-
tung von Doppel- und Einzelhdusern zulassig. Hiermit wird der Bestand gesichert
und der Weg fur Nachverdichtungen gedffnet.

6.3. Gestaltung und Nebenanlagen

Es werden relativ weitgehende Regelungen zu Wintergdrten und Terrasseniiber-
dachungen erlassen, da sich hierfir in der Gemeinde Putzbrunn in der Vergangen-
heit die Notwendigkeit gezeigt hat. Die maximale GréRe dieser Anlagen ist deswe-
gen ebenso geregelt (max. 25 gm) wie deren Anzahl (max. 1 pro Einzel-
haus/Doppelhaushélfte), die Héhenentwicklung und Dachformen.

Hinsichtlich der Dachformen sind im ganzen Gebiet Sattel- und Walmdacher mit ei-
ner Neigung von 25°-45° (max. 4,50m Wandhéhe) oder 20°-30° (gréRere Wandho-
he) zulassig. Dies erméglicht neben solchen Gebauden, bei denen sich das Dach
oberhalb des 2. VollgeschoRes befindet, auch solche mit 2. Vollgeschol3 im ausge-
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bauten Dach. Dies korrespondiert mit der Regelung zu Dachgauben. Die an der
Stralle ,Am Jagdweg“ befindliche Bebauung weist ein sog. Sabelzahndach (dies
entspricht einem grofRen Sheddachelement) auf. Dies soll hier auch zukinftig moég-
lich sein. Da sich diese Dachform weitgehend dem Pultdach dhnelt, sind hier auch
Pultdacher zugelassen. AuRerdem sollen in Anlehnung an die Umgebungsbebau-
ung auch Sattel- und Walmd&acher gebaut werden kénnen. Fir Pult- und Shedda-
chern ist die Neigung mit max. 25° so geregelt, das diese Dachformen zum Schutz
des Ortsbildes flach ausgefiihrt werden missen.

Um zu verhindern, dass Baukdérper entstehen, die sich hinsichtlich der Orientierung
und der Aufbauten des Daches, nicht in die Umgebung einfiigen, werden konkrete
Vorgaben zu Dachaufbauten erlassen. Aulerdem wird geregelt, dass die Haupt-
firstrichtung nur entlang der Langsseite von Gebauden verlaufen darf. Hiermit wird
auch verhindert, dass zu hohe Gebadude entstehen. Durch die alleinige Regelung
von Wandhéhe und Dachneigung, ware bei entsprechend langen Dachflachen auch
eine betrachtliche Gebdudehéhe zu beflrchten.

Dacheinschnitte ohne Uberdachung sind im stadtischen Kontext die Regel. Sie
fuhren aber dazu, dass die Dachlandschaft keinen ruhigen Eindruck mehr entfaltet
und werden deswegen ausgeschlossen.

6.4. ErschlieBung, ruhender Verkehr

Die Verkehrsflachen sind bereits im Bestand vollstédndig vorhanden und werden als
solche festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bereiche, die zwar private Verkehrsflachen
sind, jedoch von der Allgemeinheit genutzt werden missen.

Auf FI.-Nr. 457/43 ist zur planungsrechtlichen Sicherung der Erschlieung die Fest-
setzung einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der an-
liegenden Grundstiicke zu belasten ist, erforderlich.

Der ruhende Verkehr wird soweit moglich auf den privaten Grundstiicken unterge-
bracht. In diesen Fragen ist die gemeindliche Stellplatzsatzung zu beachten. Um die
Méglichkeit der Nachverdichtung unter diesem Gesichtspunkt zu schaffen, wird er-
moglicht, dass Garagen und Carports auch auRBerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen errichtet werden. Ausgenommen hiervon ist die 0.g. 3m tiefe Vorgar-
tenzone. Mit der Festsetzung, wonach Garagenvorplatze und Stellplatze mit was-
serdurchldssigen Beldgen auszufilhren sind, wird eine zu groRe Versiegelung ver-
hindert. Ergdnzende Regelungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen haben
das Ziel auch bei gréRerer Dichte, Belange des Ortsbildes weiterhin zu wahren.

6.5. Technische Versorgung

Da das Gebiet komplett bebaut und erschlossen ist, sind keine weiteren MaRRnah-
men zur technischen Versorgung erforderlich.

6.6. Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstéarkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
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Verringerung des CO2- AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphére

durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:



MafRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung
(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende

Wetterlagen, Freiflachen ohne Emissio-
nen, Gewasser, Grunflachen mit niedriger
Vegetation, an Hitze angepasste Fahr-
bahnbelage)

Erhalt wertvollen Geholzbestandes,
geplante Baumpflanzungen, dadurch
Verringerung der Aufheizung von Gebau-
den und versiegelten Flachen durch
Verschattung und Erhéhung der Verduns-
tung und Luftfeuchtigkeit

Extreme Niederschldge

(z.B. Versiegelung, Kapazitdt der
Infrastruktur, Retentionsflachen, Anpas-
sung der Kanalisation, Sicherung privater
und offentlicher Gebaude, Beseitigung
von Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage
im Bereich von Stellplatzen und Garagen-
vorplatzen, dadurch Minimierung des
Abflusses von Regenwasser aus dem
Baugebiet, Planung in einem Bereich ohne
Hochwassergefahrdung

MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regene-
rativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuer-
barer Energien, installierbare erneuerbare
Energieanlagen, Anschluss an Fernwar-
menetz, Verbesserung der Verkehrssitua-
tion, Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorpti-
on)

Ressourcen schonende Innenentwicklung
durch Uberplanung eines vorhandenen
Gebaudebestandes, dadurch Verhinderung
einer Flacheninanspruchnahme im Auf3en-
bereich mit dem Erfordernis neuer Er-
schlieBungsmalnahmen, Festsetzung
gunstiger Dachformen und -neigungen,
dadurch Verbesserung der Voraussetzun-
gen fur die Nutzung von Solarenergie,
Nachverdichtung im Nahbereich einer
Bushaltestelle und Anschluss an das

bestehende Ful- und Radwegenetz,
dadurch Méglichkeit zur Nutzung von
Alternativen zZum CO,-emittierenden

Individualverkehr

Vermeidung von CO, Emissionen
durch MIV und Férderung der CO,
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungspro-
zesse in privaten Haushalten, Industrie,
Verkehr, CO, neutrale Materialien)

Férderung der CO,-Bindung durch Nach-
pflanzung von Gehélzen
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6.7. Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Griinordnung:

Wertvoller Gehélzbestand wird zum Erhalt festgesetzt. Die Mehrung des Baurechtes
wird naturschutzfachlich durch eine Erhéhung des Pflanzgebotes kompensiert.

Eingriff/Ausgleich:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die Voraussetzungen fir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder UVP-
pflichtige Vorhaben begriindet werden. Somit erfolgt die Aufstellung im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefuhrt. Von einem Umweltbericht wird
abgesehen.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung, die
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erfor-
derlich. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB dennoch in der Abwégung der Belange zu berticksichtigen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

- Freihaltung einer Vorgartenzone von Bebauung mit positiver Wirkung fir das
Ortsbild und die StralRenraumgestaltung

- Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen fur Garagenvorplatze und Stell-
platze mit positiver Wirkung fur die Grundwasserneubildung und den Hochwas-
serschutz

- Pflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern mit positiver Wirkung auf die
Artenvielfalt, das Lebensraumangebot und das Kleinklima

- Verwendung von Einfriedungen ohne Sockel und mit einem Bodenabstand vo.
mindestens 10 cm mit positiver Wirkung auf die Durchgangigkeit der Garten fiir
Kleintiere

Artenschutz:

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen.

Gemal Artenschutzkartierung mit Stand vom 09.07.2013 befinden sich keine Art-
nachweise im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung. Eine eingehende
Untersuchung vor Ort zum Vorkommen geschitzter Arten hat nicht stattgefunden.
Die folgenden Ausfuhrungen stellen daher den worst-case dar:

Beim Plangebiet handelt es sich um ein in den 70er Jahren entstandenes Wohnge-
biet mit eingewachsenen, intensiv genutzten Garten. Aufgrund der intensiven Frei-
zeitnutzung und dem Mangel an seltenen oder hochwertigen Lebensraumstrukturen
ist das Vorkommen seltener Arten unwahrscheinlich. Die Géarten im Plangebiet wer-
den vermutlich lediglich von ubiquitdren Arten als Lebensraum genutzt. Als Som-
merquartier fur Spalten und Héhlen bewohnende Fledermause oder Bruthabitat von
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Vogeln sowie Bewohner von Totholz werden die vorhandenen Gehélze aufgrund ih-
res relativ geringen Alters ausgeschlossen.

Es ist anzunehmen, dass die baulichen Erweiterungen im Plangebiet Uber einen
langeren Zeitraum und zeitlich gestaffelt stattfinden werden, sodass die Eingriffe in
potentielle Lebensrdume geschitzter Arten vereinzelt und kleinflachig sein werden.
Aufgrund der weiten Verbreitung dieser Arten, der verbleibenden Lebensraumstruk-
turen im rdumlichen Zusammenhang, des Erhalts wertvoller Gehélzbestéande und
der geplanten Gehélzpflanzungen ist von keiner signifikanten Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen.

Rodungen werden in der Zeit von 1. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt.
6.8. Immissionsschutz, Altlasten, Bodenschutz, Wasserwirtschaft, Denkmal-
schutz

Es sind keine Einschrankungen hinsichtlich der genannten Belange bekannt. Viel-
mehr dient die Bauleitplanung diesen Belangen, indem durch die Méglichkeit der
Nachverdichtung der Notwendigkeit des ErschlieBens neuer Fldchen fur den Sied-
lungsbau entgegengewirkt wird. Auf der ,Griinen Wiese" fuhren die genannten Be-
lange meist zu gréRReren Konflikten, als dies bei der Nachverdichtung einer beste-
henden Wohnsiedlung der Fall ist.

7. Alternativen

Es wurden keine rdumlichen Alternative zur Planung untersucht, da das Erfordernis
der Nachverdichtung dieser Siedlung ortsgebunden ist. Parallel bearbeitet die Ge-
meinde Putzbrunn ahnliche Projekte in anderen Gemeindebereichen.

8. Verwirklichung der Planung

Es sind keine MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung erforderlich, da die ge-
samte Infrastruktur und Grundsticksaufteilung bereits im Bestand vorhanden sind.

Planfertiger: Munchen, den /@/(L,ZOL ....................

L . L e R T R R P P
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(Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister)



