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Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diese 2. Teilanderung des Bebauungsplanes als
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

Im Bereich des Geltungsbereichs dieser Anderung des Bebauungsplans werden die plan-
zeichnerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 11 ersetzt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 bleiben im Ubrigen, soweit nicht anders bestimmt,

unverandert.
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich

2.3

H NN Geltungsbereich der Anderung

Art der baulichen Nutzung

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO
sind mit Ausnahmen von Gartengeratehauschen, Fahrradabstellhduschen, Freiter-
rassen und Pergolen aus Holz unzuldssig. Versorgungsanlagen gemal § 14 Abs. 2
BauNVO einschlie3lich Milltonnenanlagen sind zulassig.

25m

8.3.2

8.8.1

9.11

9.4

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Gartengeratehauschen, Fahrradabstellhduschen sind jeweils bis zu einer Flache von
max. 7,5 m2 und einer Hohe von max. 2,25 m auch aufRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die festgesetzte max.
Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten. Zulassige Dachformen sind Pultdacher
mit einer Dachneigung von 12-15° und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu
30°.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen auf der gesamten Lange im Westen, Siden
und Osten durch Freiterrassen, verglaste Vorbauten bzw. Wintergarten (abweichend
von Nr. 5.6, 2. Absatz), Festverglasungen oder in ihrer Wirkung gleichwertige
SchallschutzmalRnahmen um bis zu 4,0 m Uberschritten werden. Zur Grundstiicks-
grenze ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplatze

:c_sa_/sé Flache fur Garagen, Carports und Stellplatze
Grunordnung
. zu pflanzender Baum

Flache zum Anpflanzen von Strauchern. Es sind Straucher
gemal A 8.5 in einem Abstand von max. 2 m zu pflanzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir Bdume und Gehdlze folgende
Arten festgesetzt:

Baume: Feld-Ahorn, Elsbeere und Speierling, sowie Hainbuche, Win-
ter-Linde und Vogel-Kirsche.

Straucher: Hasel, Hartriegel, Weil3dorn, Schlehe, Heckenkirsche, Hainbuche,
Pfaffenhitchen, Faulbaum, Liguster, wolliger Schneeball, Wald-

rebe, Holunder, Wildrosen in Sorten

sowie alle heimischen Obstbaume und Obststraucher

Kletterpflanzen:  Clematis, wilder Wein, Efeu, Geil3blatt

PflanzgroRe der Baume: mind. 20 cm Stammumfang, Hochstamm,

3-4mal verpflanzt,

PflanzgroRe der Obstbdume: mind. 12 cm Stammumfang, Hochstamm
MindestpflanzgréRe Straucher: versetzte Straucher 60-100 cm

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume und Straucher dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden.
Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Ausfall sind
Baume und Strducher in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode in einer
gleichwertigen Gehdlzart derselben Wuchsordnung durch den Eigentiimer zu er-
setzen (Mindestpflanzgréfen gemaR A.8.5).

Einfriedungen

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaun mit einer H6he von bis zu 1,4 m
zulassig.

Terrassentrennwande dirfen bis zu einer Hohe von 2 m und bis zu einer Tiefe von 3
m errichtet werden.

3.1

3.4

3.4.1

Malfd der Baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist mit einer max. Grundfla-
chenzahl von GRZ 0,2 festgesetzt.

Die max. zulassige Grundflachenzahl darf mit Anlagen nach § 19 (4) BauNVO um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Als unterer Hohenbezugspunkt zur Bemessung der max. zulassigen Wandhéhe wird
eine Hohe von 554,76 m uber Normalhéhen-Null festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhdhe wird mit 6,50 m festgesetzt. Die Wandhohe wird
gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AufRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur
Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Kinderzimmern-unzulassig: -entfallt-

. hilsel : ;

pach-A-111 -entfallt-
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Bemal3ung

16,0 Maf3zahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise

Zeichnerische Hinweise

Bestehende Bebauung

1.6

1.6.1 W

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Anbauverbotszone

AulRerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurch-
fahrten von KreisstraBen gilt gem. Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG fir bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom
aulReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Einer
Reduzierung der Anbauverbotszone von 15 m auf 10 m,
gemessen vom Fahrbahnrand der M 22 wurde zuge-
stimmt.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art.
23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzu-
lassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers
nicht gestort wird (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Anpflanzungen entlang der KreisstraRe sind im Einver-
nehmen mit dem Staatlichen Bauamt vorzunehmen.

s mna s 7€1ZUNAItENdeE Sichtfelder

lange = 70m n.A. RaSTO06

Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m
von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahr-
zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Ur-Bebauungsplans.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 67.

/ Bereich des durch Bebauungsplan Nr. 67 ersetzten Teils
des raumlichen Geltungsbereichs des
/ Ur-Bebauungsplans.

Immissionsschutz

Empfehlungen aus der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz
gegen Verkehrsgerdusche), Bericht Nr. 222132 / 2 vom 20.02.2023, Ingenieurbiiro
Greiner (modifiziert):

- Aufgrund der StralRenverkehrsgerduschbelastung sind bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung von Geb&uden Vorkehrungen zum Schutz vor AuRRenlarm
zu treffen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN
4109-1:2018-01 entsprechend den Bayerischen Technischen Baubestimmungen
vom Juni 2022 sind einzuhalten.

- Zur Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie
R’w,ges der Au3enbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN
4109-1:2018-01 sind in o.g. Untersuchung die héchsten zu erwartenden malf3-
geblichen AuRenlarmpegel La aufgrund der Verkehrsgerdusche dargestellt.

- Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen ein néchtlicher Beurteilungspegel
von 50 dB(A) an zum Liften notwendigen Fenstern Uberschritten wird, ist der
Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Beliftungseinrichtungen
vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel an den
Gebéaudefassaden aufgrund der Verkehrsgerdusche sind in o.g. Untersuchung
dargestellt (vgl. Gebaudelarmkarte Nachtzeit im Anhang A, Seite 3). Wird Wert
auf hohen Schallschutz gelegt, wird der Einbau von fensterunabhangigen Beluf-
tungseinrichtungen bereits ab nachtlichen Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
empfohlen.

- Ander Sid- und Ostfassade wird die Umsetzung eines Schallschutzkonzeptes fur
schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) empfoh-
len. Dort sollten flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume verglaste Vorbauten bzw.
Wintergarten, Festverglasungen oder in ihrer Wirkung gleichwertige Schall-
schutzmafRnahmen vorgesehen werden.

DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin erschienen und bei allen

DIN-Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der

Regel in elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Miuinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und
VDI-Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de
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Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister

Verfahrensvermerke

10.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.02.2021 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2021 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2021 wurde mit der
Begriindung gemald 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2021 bis 30.09.2021
oOffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.08.2021 bis 30.09.2021 beteiligt.

Der geéanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.04.2022, wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 16.05.2022 bis 20.05.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.04.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §
4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.05.2022 bis 20.05.2022 erneut
beteiligt.

Der geéanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.06.2023, wurde mit der Begriindung gemaf 8§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 11.08.2023 bis 13.09.2023 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.06.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2023 bis 13.09.2023 erneut
beteiligt.

Die Gemeinde Putzbrunn hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.01.2024
den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister

Ausgefertigt
PULZBIuNN, deN ..o

71T 1] PP
Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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Edwin Klostermeier, Erster Blrgermeister
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